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(1) Voir en ce sens : Philippe malinvaud Philippe jestaz ; droit de la promotion
immobiliére, 3°édition. n361 . p 400 .

71



el e 508 Y dage Al Gl a3ty aaa Jlae 8 a3y
CLilSaY) 5 Jilus gl Al Cad ged gl Bk (e acae IS ) 5 s (5 )laall
Cda ddiay oLl dalae oLy 4K Al

JﬁiestUAQSJLEAL_AQM\B)S&QAALM\DJA&QM\J;TUA)
o Al bl o el adl ek Glld ¢ ledyoad A Wl I dals
O pliEiad) S ) gals pilaa gt sl pdlie Jypa

(e L.;J\'A:d\ ‘_,,3).«5\ OSad ‘_,,4\.@_\5\ Aladl) J8 Lo GUY) e sl 8 Sl
5 oaall agic yyad 5 g yidiall 20aT C ) a5 de 5 e mlad A ) aa
il Tl e bocally pransi LS elial) dland iy jladll 3y guall e

P L5 oo ueadll a@all 13 A gl daphall e Jslaall 6L Sl
o Ble e Lot gl el 1Y)

A lal) atanlal u@jj\:ydgé)u\au\)ﬂ‘guﬁmj‘d@jm\ anla vl

(1) Thierry massis ;le contrat préliminaire dans la vente d'immeubles a construir .
thése . paris2.1979.P. 23.
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(1) voir en ce sens : philippe malinvaud et philippe jestaz ; ouvrage préciteé . N°
363p . 401.
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(1) voir en ce sens : Héléne henry ; les problemes posé par le contrat préliminaire
de vente d’ immeubles a construire . A.J. P .1 . ma 1978 . P. 376 — Philippe
malinvaud philippe jestaz . ouvrage précité N° 401 et 402 .

(2) Philippe malinvaud philippe jestaz , ouvrage précité N° 363 p . 402 .

(3) Cass, 3° civ. 27 octobre 1975. G . P. 1976 .P.67;J.c . P. 1976 .2. 18340.

76



¢l | & 3
. M‘ .38.3<‘5 C A\“ LJJ“:-
. Ll N

-

JJA‘ )l AP
calill g Jogatll il e

Ua s 13 Jey 38all 138 () 38 — 86 (sl o sua sl (30 36 3Ll iy LS

o - (3ad) Jads dtay A8a bl dalad) Jog i) Jiad Cumn dald o Al 5 ddle

Gl Juati ) dpeplaiill o A gldl AlSaVL HS3l 8 L 37 sl
Dbl Lap Y ASLall i jiall 5 4y jlaall 48 i) dleny i€l (g 4y 5 5 puall

ASLall e jiall o) 5] Alilana 54 jlaal) 48 il dpleny CiiSall bl 3]
Clilacall 5 el Y1 e G i) Aall 5 Al g ¢ A laY) Ci el -
KAl Al

A leed) 48 53 dlany Sl o) ) Aililania 5 ASLall e jiall el i)

i il 5 a i QLU 5 ALY da g

REBEEN IE TR I

& 39 e 3 sally Glaiall acdll 2l 138 8 Sh ) cany 138 e saly )
. 07/86 : &, 058 4« 49

77



2011431 04- 11 : A8, o 5al (e 30 33l Gl s - 2
el die (5 lad) aiad) 8 ) ¢ A,V ASLe Jual

A0 el dad ) Al ja

il g daagnll salgd -

celll das j a8 5 s

08 e € 07-86 oslall dh & 3al) L i AlSaY ¢ il agdasi )

sel (e aiSa ) ALYl ¢ Ball Bada cabial Al ¢ paaY) e S

Caiay Cpaaly dall 38 (8 Ladia agle e 3Y) 5 g 5 uall JalSU i) Calal)
A e Sy Gy el Jlaall B 5 luads

Lo Al 4 iy ) ¢ 3l e 07-86 0@l (10 31 33l Cuai 8

Gall lain cinlia o sn g L _S3 Glud) il 3all Laia die ey o 13

Gall s calial ) ie JUag)) & @all 1 5 ¢ Gall da die JUay) alla

dadal g Al (50 (g idall (Jo Oadl) Ba sl AdaSall 5 Ul (500

Cmaa g L) ¢ Gall ada sie Lghaaly o isay e (988l Gai ) bl oY
Gl Jaia cialia daliadd Lulad

G bl e cuai 8 04-11 8 o5l (e 30 salall ol sl
G @Al el all o e dal e gaill (a0 ¢ Gall Lada aie Lelady of Cany

78



e Cuai LS ¢ DAl Alia Ciatde B g UL el Maall J el ae e

el ol e 32l adly (6 3 US () 5 ¢ Al 48 i) (58 (e 30 Balal) D

27 Y 25-261 s3lall 5 15-2671 kel Lg i 3l dpal 1Y) lill) Ll
DAl ced ) QLY 5 e lad) () 58 (g

il e iy daliadl Ja G gl 138 5 ¢ 5 smnal Jaall i s -

sl 5 Jal

Azl e 48 s all (g il (el

el Sl a4 e 53

as il oda Al any ey 4l Jsad 5l alall W A (m gl
 Opa el slansd g Leda gy g

el diall 3 sl Lga Sy AN Al JIY1 LG 5 jlae e G

Os8 Jb B gl G AEl A Ball baia die By o i il sl
&b s oionll oSl B o) s ¢ saals Lel ¢ 1986 Anal 4 jleall 48 1l
i (Al o Ul (Blaty Lad V) il Laghy COOIA) a0 W5 ¢ (oaai A (i)
dall ey O 55 ma o (ouni il (N aya 288 ¢ Sl Sall ) pa 4h
Sl e e i all o Ball Galy ol Lty ¢ Algill ddall ) ja 20 ) (sl

79



——l) £ dl)

asabaail) Ao ol ial) g b (gugeatl) diad) L, b cilal 33

_ éﬂ\h;mujdjbd\éﬂ\@s)k@béc

(@Al ) @Al Bia caala cilal 1) ;Y

Jsaaall g Gall hds calia | i all 8 g ¢ L i e s o sal A 30
saa 3 jaally galall Kl sl Bl Al i) Qe Glaa gag of 4
T YIS laall 138 dus ol gilal)

L s ) o siall Apalla
.07/ 86: i) o Pall cuun - ]
e e adl o) Aanaal) 3 jleall &y yaaadl) 38K e 9620 -

ALE e g0 HaallilLE e dea ) Jsal) S ¢ A aad) Al A sall (o
AL 34 30l 8 adde a geaiall aall Cpaca b o paill AL e 5 ¢ J Ll
_(3533\.&\)

80



Salall i e il sl JA (ASLal i yiall ) 4l saaall L1855 130
(3783 ) g2 gall Glaall dia (pe 7 25 s Lo Uat) sy

L2011 4l 04— 11 a8 o sial o - 2
0n 52 83l ) 1 o e FAEY1 5 LS liall il el e 9620
(2011 4l 04-11 @ 4, o4

e 56 salall b ledde (a geaiall 4y )l 48 il Cldee (laa & g2l Al
(Al ,8l 27 331 ) 04-11 &) o 5l

1986 4wl 4 jlaall 438 il ) Al WDA 04 — 11 &) o all of aadly

.52 53kl & Al peaiall 2al (pania Lo iyl

iy s 1 A Ball hia die b 8 Gall skl 3D saladl cjlal 8
cAdid bl Laaasd ol il o ¢ Lagllatly oLl g 5 e Slad) JMA

a&édJM\éﬂ\Mcé;j\.ks;g_\ahauac.mﬂ\&u&blj
Cp Al Basndl) dlie e O 15 Alsasi g L] (e Aal

81



axe Al & elld (S 5 ¢ aadl el e gl Gall IS 1Y) L

Ji g e dllalloda 8l o gty 5o aslel Y ¢ 3al) Baia Caalia ol jia)

)y JS 3ae (8all Jads Caalial o jlae) A sy Vol agiy () ¢ Gl ) 6 sl

sl ) Lagle 2 ¥y ¢ (lal jmna Gk e 4l Glaly | aals el lagia

(e A A g U] (g jliall (8 pall (Ba (e 50 Y 5 ¢ (32 Balall (e dmyl )l

Gala Pla) s gl Foal Gl s o e w2l g haall Gl dlae
- il il 3all Jada

DB Olasall 138 A b iyl o lal) | Al Ll
i 5 Y el Jleely ALl saa S 13 (g il ) e 7 5 -
O ke Y Ja¥) 13 (ol el (e 7 2

sthe e gleall 13gd Gaiin G glath Ja¥) OIS 1) -

AL e 5 Jolall AL e 5 ¢ Jaadl ALE e laall s dad Sy ¢ (3354l
¢dsie ade il ¢ dte pdaiy o) (g0 ) (8 aalal by et Gl
A 2 3all (g il all e o ad) jaial 5 1)

G 3aasall Baall 8 d8ell diady ol 3 A) ) ganall ) 0y 40ld L j3 A Ll
e Jpaall aty 1 1Y 5 el (e 75 aull e Hlad 1Y) 5 a8ld) Jad

82



DM (e 7 10 Aty S8 W laie 1Y) 5l gl Sl 8 3aaaal) (j2a g 8l
sl 8 a8 gl

Mg Jalall (8 ¢ o pdall Sl BB 2] Al Ge ad sl JA513)
ald L 8 ALl el (803 gl Glaall due (e 7 25 aiaus Lo U]

, oAaay

) sanall 4 a3l (A lacall 13d Ao Glal) dapdall e Jaluall 5l o8
J e NE J by : e O DS
s dand sl Jsaedl Ga la e ) (S ¢ ) @llia ¢ aallal

A a3y s BsS ey gleall s ol ISV 6N s
s Ll 5] Lyie 7 25 s pLll) 4l s ) Bl 41 gl i 120
iens 0o b Al Hoanalls | Do) Al oot N 4al 1Y 6345 axe o o) oS
S 13w JAT Lo 138 el a0l el diall Com say lad¥) 13
e ASall 508 13S0 5 ¢ lanall Aad ¢ Aaaldl) Ay ginll G g S ¢ 4de Celia
e oS lgle Adpias Sus e Jalall Kl dabias (e 48isd Lad daga 4l
ity aldll e g ilall daal JlaaS s ol Al 4nl 3ilY 4l saaall 2485 aae
1 4l 3l

(1) T.G.l. Paris. 5janvier 1974 . Inédit cité par hélene . henry ; ouvrage précité .
p.378.note. (30) .
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(1) voir en ce sens : Hélene .Henry ; ouvrage précité N°21.p. 378.

(2) voir en ce sens : Hélene .Henry ; ouvrage précité N° 18.p. 377 .

(3) B. Boccara, de la nation de promesse unilatérale , j. ¢ .p.1970.1. 2357 bis ; jean
viatte , des promesses unilatérales de vente . G. p. 1973.1. p.67 ;j . L . bergel , les
contrats préliminaires de réservation dans les ventes d” immeubles a construire , j
.C. p.1974.1.2669.
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(1) cass.Com. 24 avril 1972, .c.p. 1972, 11 .17144.

(2) voir en ce sens : Hélene henry ; ouvrage précité . N° 19.p. 378 ; philippe
malinvaud Philippe jastaz ;le contrat préliminaire ala vente d immeuble a construire
( apropos de T arrét de la 3° chambre civile de la cour de cassation du 27 octobre
1975) , lasemaine juridique année 1976 . 1 .n° 13 . p 2790.
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(1) Philippe Malinvaud et philippe jastaz ; ouvrage précité, droit de la promotion
immobiliére; N° . 371. p410.
(2) Jean — louis bergel ; lescontrats préliminaires de réservation dans les ventes

d’ immeuble aconstruire . unité ou dualisme? J.C.P.1974 .1.2669, N° 13-
14 . et 19-20.
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(1) CI . thibierge, « la nouvelle réglementation des ventes d’ immeubles a
construire» , rev . écon . et dr . imm , 1968 . 4. — rojer . saint - alary ,la vente o’
immeuble a construire et |’ obligation de garantie araison des vices de construction
,J.C.P.1968.N°2146.

(2) H . Henry , art . précité N°34 p 381 ; J— massis , thése précité . p 174 ; roger .
brun, les contrats préliminaires aux ventes d’immeubles a construire, A .J.P. 1.
1973 . doctrine . P12 .

(3) thierry massis ; ouvrage précité. p 171 .

(4) Héléne Henry , art . précité N°34 p 381 .
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(1) Frank steinmetz ; thése précité . p 316 ; Héléne Henry ; art . précité N°35 p
381.
(2) Frank steinmetz ; thése précite. p 316 .

A il 1967 Al 3 058 (e 11 33kl (i (3)
« nulle toute autre promesse d’ achat ou de vente » .

(4) Jean — louis bergel ; Lescontrats préliminaires de réservation dans les ventes
d’” immeuble aconstruire. unité ou dualisme? J.C.P.1974.1, N°14 . p 2669.
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(1) Jean — louis bergel ; art préc , N° 14 . p 26609.

(2) Michel d’agot ; ouvrage précité , vente d” immeuble a construire, N°232; p .
meysson et M tirard , J— cl . constr , fasc . 83- ¢, N° 11 cité par philippe
mlinvaud philippe jestaz ;ouvrage precité, droit de la promotion immobiliere .
N°371. p 410 .note 3.

(3) Jean — louis bergel ; art préc , N°13- 14 . p 2669. - Héléne henry ; art .
précité N°40 p 382 .
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(1) Obs.J. L . bergel sous.c.a paris23janvier 1975.j.c¢.p1975.2.18151.
cité par - héléne henry ; art . précité N°40 p 382 . note 53 .
(2) Héléne henry ; art . précité N°40 p 382 .

CAL7 = 264 558 ¢ Gl aa pall €58 ) (o sall 2eas (3)
(4) Héléne henry ; art . précité N°40 p 382 .
(5) Jean viatte ; le contrat préliminaire aux vente d’ immeubles aconstruire, R.
L 1973 ?P. 245 ; Meysson et tirard , vente d’ immeubles aconstruire ,j . C
.c.fasc .83 . N° 6.
(6) C .A . Rennes 18 décembre 1973, D . 1974 . 2. p 688 . note grosliére, casse
par cass. 3° civ .27 octobre 1975. D . 1976 . p. 97, note franck .
(7) C.A . paris20février 1975,J.C.P.1975.2.18151. obs bergel ; dans
méme sens C. A . Aix— provence 17 février 1975, non publie. cité par hélene.
henry , art . précité N°40 p 382 . note 55.
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(1) Gaz .pal .,1972.1.312, concl . comiti ; J.C.P.;1972.2. 17237 ,0bs.p.
meyson et M . tirar ; D . 72, somm . 115.

(2)D.,1974 . 688 et notegrosliere; Gaz . pal ., 1974 .1 . 258 et note M . peisse ;
rép. Note., 1974 .1.735, art 35657 et note M . Vion; act. jur.P.1.,1974.
816 et note brun .

(3) Civ 3°, 27 oct . 1975 D ., 1976 . 97 et note E . frank , rép . defrénois , 1976 .
1. 247 et note . frank , Gaz . pal ., 1976 . 1 .67 et note M . peisse; J.C.P., 1976
.2.18340, 0bs. P. meysson . V. aussi Ph malinvaud et phjestaz , « Le contrat
préliminaire a la vente d’ immeuble a construire ( A propos de I’ arrét de la 3°
chambre civile de la cour de cassation du 27 octobre 1975) » ,J. C.P.,1976 . 1.
2790 .rappr . paris, 23 janv . 1975, les petites affiches, 29 janv . 1975 .cité par Ph
malinvaud et ph . jestaz; ouvrage précité , N° 371 p 411note 4.
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133



&) il a3l e Dila led Laa ¢ agludilly @I 2y 2 53l 2l o osaa

DAY Gl jpeian el alually Lal W) oLl A8l o) 53 o J s

Lodle « @oludly 2 51 a0y ) el Jlaall g die b sl aluily o) Y

Sl Gils e Alagl) Jlee V) Gan Al o 5ty ol Y1 138 25 Gl 5eY) 8

Al 3V e & Jlae ) oda (o d3@al) (81 ¢ aiall £ guia e o Q8 sl ) apiall
alally o) IS A Ledaa dae inay gai e 2l LAY

Jslall Gany ey of (Se Jiisn ol 50 iy ajlie] ol ol e ]
Jal e (e Ama Als je Gy ol @l ) 5l ¢ aleilly o 1Y) s ey Y ) 4 ial
DA g el Ll e Ll Ly Adladl @l ae Wiy ol
G ) haill WAV oda ads (e wiier Of (siball Ba e Gl ¢ LeBlaaiaY
RS TE PR RV

Lail 5 anlecilly o 5] Gl dpasil) 4a Aall sl 3 sl )
!5 el - M g g = Aol g
. el JLSL A 5y s

(1) Henri et Iéon Jean Mazeaud Francois Chabas; legons de droit civil principaux
contrats vente et échange, tome 3 septieme édition, 1987 éditions montchrestien
N°933 P 245 . — Frank Steinmetz les ventes d’immeuble & construire . thése
montpellie ,28 fev 1970 N°21

(2)philippe Malinvaud philippe Jestaz ; ouvrage précité . N°310. p . 350

.28 ¢ 27 u= ¢ Akl Al ¢ BB plaie sl ) aal) (3)

134



Al an 3l Ll ¢ elhaely ol 3l ga anlually bl o) 33 O sal 1) e

a8y a3l Al Jlee V) A8S aizay ol 3V 138 O el gl (e s, Jans ) 5301 s L)
G ) Al el el a5 ¢ el Aiad ) e Jseanll (o ey el
ey o 5 e s el b Lgle 38kl Culiial pall A8S) a5 4ie 3 gaciall

Jiw a5 a o) el Ll o5 S 13 Lee Jaladl 5 8 (<
Alie Jh o) JIY) 5 A Gy o) JAIY) (e AN Jlmass, € A Baaty ol e
Gy cplaiall 330 ) A jaa 3 1 ¢ AV £ g5 aaas ) cpsilaiall 320 ) oa
5 Saia¥) lgatds Cua (e Leldadl lalaiall pany ) Aagil) daph ) g sa )l
sl g ¢ asabadll o ely Jlial) aw die 8 e ol AN . il
Al A 5 ¢l dalB) b Lelaad ) Glen Al dagill 5 ¢ (pallaiall il
o Sl s 3 yme V) Al Gl at) L BLES (35S0 Y ¢ LIl 52 pusi
DSl el e (5S0 13 5 ¢ Y g pana @) (S Al s 35 o1 138, &) SEY1 (e
e Qi Ll 5l al s Ainis Gy ol 5 sa oLl BRlBL o Y (ol

AUl Jhn Akl cully ) AL S Y 5 ¢ Ll A e e s JS
Gl ol 3l Canss (fd e o A gl 038 e alay Sl daill s ) dia s
Lids Ulada gidall chry ¢ el 48 aalal) o dai Gasdy o 5l 4d;

axe iy ol adde &G YY) L) 48] A g diadl (e 33 geaiall dagill e J gaall
pae L) 2 jae 438 Lad) 5 ¢ Al e AlEY Aie o sllaall AUl G 8N AL

135



g@\@gdﬁcé@\@j}»ad\ﬁdy‘;Uﬁ\bﬁjgﬁjcﬁﬁﬂ\w\é@
O s i da A W) Gl Gl 43 e A1 5 laall 8 el alal L gida
3o all daiill (a3

Al Cud g eldl Cllee jaw 8 Jaah of A Hsma Y (s yidalls SN

ol 255 O (GBS ¢ ol ALl B ol el e i
il 5y o) 5

G Y it (Ll e e shals il G L Y
) Al a8 5 aseaill ) ell) Aleny andiy aghy 288 ¢ Aagly s o i)
5 Bsiall pand ¢ Bl oda e lum (g idall Jhy g ¢ panigal) )l el
g Jaall 3 5al @l o g allal o i lai) clidlall sda Lo ) el Y

(1) Jacques Tartanson ; la vente d’immeuble a construire, jusqu’a la délivrance
(loi 3—1-1967)theseaix.1971.P 141 et 142.
204 e ¢ Gldl aa el ¢ Jadie (s sl pd) de dlaiaa
204 Lo ¢ Gl pa sl ¢ Jadie ol sl de ihias 1 kil (2)

136



| eI Gy el Jlal ;L

Ao o3l Rl Jleall sy dal 4y a3 die ¢ o il ¢ pdall (S ol

(s Are Bae AT B 5 pea o e lad] g ¢ dadh oLy L ) ) e (il

o Ble 2 Cpay o G el Al a3 2 Jl DA oy ¢ (Dasad)

Cual B ¢ lagaaa g lase 4303 A Y 138 55 i a3y 13a Laul SGa)

& Ja¥) 13 mastase gl i 8l) Ol peall 5 Sl 98 (e L, 261~ 11 skl
el Uay ) (5375 3l

elaill o (guay ¢ ilall 4 el g2l o) 3adl 13 o ¢ @l 5 5
Calad) g ladl) Jady Vg ¢ Sy pllad ol ¢ Laid endll

Oyl aad 7 5k ¢ sadl juaied g Gl S 1601 salal) Al vie 43 5 LEY) jaas 5 (1)
Adlia) aiall (e 5 ¢ elially i) alE Jad e dad 52 5 ) oSl okl 4l 2l Ja¥) of ealie Ly 53S0 W) s
ainlias e 2l Y ¢ A e Y (aitall sl dla) CalSs ¢ giiall oLl aladiy 3L 4 o 68y Jal Ll
Gl Ge Jlaall 33 e e paldh a5 c Galll U e Alpas dal e mladll i g )
Y mludll Bale DA Y AL ¢ Jlee V) JWS) day plull Jal aast (g5l e s | 3l
el Jle ¥ ks i g & peda i) 3 jalall Gosaadl = Slaly 4l aal ) Al Lo o oS 3 )
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Rojet saint — alary (la vente d’immeubles a construire et I’obligation de garantie a
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.49 8,64 = 53

(2) carbonier . Théorie des obligations - N° 154 cité par Jacques tartanson
ouvrage précité. P . 142 .

5134 (e 72 G ¢ dardl e ) sl agiall 7 o 3adl Ll ¢ Gilall aa el ¢ 5 seand) kil (3)
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. 104 @ 137 Ue Gl aa el ¢ S plaie anal Ll (1)
(2) c a bordeaux , 19nov1992.J.C.P.éd 1.N° 1994 . prat.p.2.
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(1) Jean — bernard auby hugues perinet — merquet ; ouvrage précité . N° 1533 .
917 .

(2) Cass .3° civ ,15juin2000. A. J. D.1.2000.850.

(3) V . en sens: Jean — bernard auby hugues perinet — merquet , ouvrage précité .
N° 1533.917.

(4) Cass . 3° civ , 4 mars 1980. RD immob , 1980 . 441 .
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Cass, 3° civ; 19 oct 1982, RD imm, 1983. p. 465, obs grosliére et jestaz .
(2) CA paris 12mai 1989, R D immo, 1990, p 500, obs grosliére et jestaz.
(3 C A versailles, 27 janv. 1995 . R D immo 1996 . 78 . obs . saint — alary —

houin .
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(1) cass . 3 civ., 5juillet 2000, A J D | , 2000 . 965 .
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(1) encesens: A . bellache ; Le régime Juridique des defauts de conformité dans
la vente dimmeuble & construire.J.C.P.éd . N .doctr ,1985.2p .14 .

(2) civ. 3°. 3Janv. 1979 .bull ,N° 3; R.T.D. Civ.1979. 807 obc cornu .
( absence des placard prévus) ; 20 fevr 1979 .D .1979 IR . 521 ( cuisine livrée
san la hotte promise) : 19 fevr 1980 . bull N° 41 ( loge de concierge non réalisée
) ; 10 mars 1981 . bull N°50 , défrénios 1981 . 1642 obs souleau ; rev dr
imm1981.517.R.D.C.1982. 154. obs . Rémy ( materiaux non conformes) .
(3)Voir ensesens: H.L .et Jean mazeaud . Legons de droit civil , T. 3 . 2°Vol
.6° éd. par.M .dejuglard, principaus contrats, 1984 N° 938 .p. 243.
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. publicité mensongere

Jile i Jae & piie) A ) (i) daSaa ) AT Aga (e 2Dl

Gor o b Pl b s (e S0 dabuiall adsll) okl il Y
Ol Alall oda & (S ¢ 5 jalla ddlhe axe (5 a VL JSE La JIl () (sl
TS Gag . WA gl el B el Gl Jall e sy Y CaaSil
ES Al 8o LS il 64 pra I (5 AT Y 2 g8 ¢ VA o2
Joall Aad doally XS Jal) g LS5 O plad s 488 e 455k i
Godl Gaa e oodiay Bl L i eladll iy Galial Al gl
Jud (e 0y s AT 55U 55 1-1642 30 all 4niadl 5 (e g ¢« O3 jal L)

(DCiv. 3. 2avril 1979, revdr immob . 1979 .477; G.pa 6,8 avril 1980 P.
7. note plan queel ; defrénois 1980 . 1. 953 . obs. souleau ( revétement de garage
ne comportant par de chape bouchardée).

(2)V . tournafond , la publicité mensongére en matiere immobiliere.J.C.P. é&d
.N.,1984.1.5535.

(3) Civ. 3°.19mai 1981,J.C.P,éd N.1982.2.66, obs stemmer ; rev . dr
immob . 1982 . 249 . obs, grosliere et jestaz . cité par philippe malinvaud philippe
jestaz; ouvrage preécité p. 356 . Note 1.

(4) Philippe malinvaud philippe jestaz . ouvrage précité N°315.p. 356 .

(5) Aix .18 déc. 1978, bull, arréts aix , 1978 . IV. N°264 ,p 19 .2° espéce
(qui opte pour le défaut deconformité) .

(6) Civ.3 ,8juin1977.D .1978.IR. 7.
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(1) Civ-3°23nov1976,D 1977.1R.82;J.C.P. 1977 IV 14 27 fev1979.
rev.dr immob. 1979 . 477 et 478 ; obs, grosliere et jestaz ; paris, 1 avril 1981
,rev drimmob 1982, 248 ; T. G .| . Paris, 27 rev 1980 rev dr immob 1980 . 436
.CAriom, 21juin1988, Gaz .pa .,17—18 mai 1989.p 10.
(2) civ.3.2mai 1979, bull . N° 95 . defréois 1980 . 1. 583, obs, souleau , cass .
3° civ., 12 juin 1979 bull . 3N° 127, p. 96, redr immob 1979, 478 ; 2 juin
1982 . Gaz . pa., 1982 .2.p 372, obs, piedlievve ; redrimmob., 1983, 239
- obs grodliere et jestaz .
D3y dileidl gl Jgie) o A al e pai 8 il g Lad) of Ladys (3)
Gila 7 o5 e 7 sl 4 (it ¢ JeSY) aa ) e Jlee Y sl lada (paa AlA0S ¢S gl
et O led i ¢ S e A Wedae 08 G dee gl a5y o Jle 1978
sl Joal) Do 86 il g5 o gllaall (5o sl 5 iy daleiall 4D f ¢ 4 gl il yiiY)
JaSY) an gl e Jlae V) alad) (lasal cilillaiall o3 85 of Leils (e Gl Jlee V) puadsg
¢l Jsaall 5 @) ey s il Sl ) e 6-1792 33l (G ddle (a geaidl)
S5 (e anen ¢ gl A DA 8 el g lillatiall o3 dAsiaa ¢ i Bas g JS Jady e sl dgal 5
olal Glava (Al Crsanl) e g il 138 debiadly i 8 g 8l () s 5 Ban sl aded dgladl) 4 s
Py 8wl ¢ ey Ll CaBEAY aa sy of 311 JaSY 4a gl e Jlee )

Albert caston ; laresponsabilité des constructeurs, 2° éd, édition du moniteur ,
1979 , p . 103; Jean pierre karila: les responsabilités du constructeurs , 1°
édition , J. delmas . tele, 1981 . p. H°® .
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(1)Cass 3° civ ., 14 déc 1977 . D .1978 . IR . 428 , obs giverdon , rev dr
immob, 1979, 86 . obs grosliere et Jestaz ; C A aix , 18 déc 1978, bull . , aix .
1978 . IV .N°264 , p 19 ; A .bellache ,artic précité. p 14 ., O Tournafond , les
prétendus concours d’action et la vente d” immeuble a construire , rev dr
immob , p 37 ; Jean — bernard auby hugues perinet — marquet ; ouvrage précité
.N° 1530 .P. 911 .

(2)Placards ( cass . 3° civ ., 3janv 1979, rev dr immaob ., 1999 , 477 , obs,
grosliere et jestaz) .

(3)Hote ( cass . 3° civ ., 20 févr , 1979 , rev dr immob, 1999, 477, obs
grosliere et jestaz) .

4)Revétements de sol (cass. 3° civ.5nov , 1980, revdr immob ., 1982, 249
, obs grosliere et jestaz) .

(5)Raccordement a une antenne de télévision ( C A paris, 14 oct .1982 , rev dr
immob 1983, 238, obs grosliere et jestaz) .

(6)Gaines techniques (cass. 3°civ., 30 avril 1985,JCP,éd. G, IV ,245).
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(D Piscine (C A paris, 20 févr 1992 ,JCP1992,éd.n,prat.,p.2).
(2)Etanchéité (C A Lyon, 18 nov. 1992 , Gaz . pa ., 16-17 févr . 1994, p. 9)
(3)Corde molle d’un garage ( cass. 3° civ ., 28 juin 1995, bull . 111, N° 155,
p104,RDimm., 1995, 761, obs. saint — Alry - Houin) .

(4)Non — respect de la réglementation incendie (cass . 3° civ ., 12 juillet
1995, resp .civ.etass., 1995, 365).

(5)Niveau de la construction plus bas (cass . 3° civ . 5 déc, 1979, rev dr
immab ., 1980, 310, obs grosliére et jestaz) .

(6)Distance plus faible vis-a vis des voisins (R M du 6 déc 1990 , J O débat
cénat , p 2599 . cité par Jean — bernard auby hugues perinet — marquet ;
ouvrage précité . N° 1531 .P. 914.

(7)Revétements de garage sans chape (cass. 3° civ. 2 avril 1979, rev dr
immab . , 1979, 477 , obs grosliére et jestaz) .

(8)Pente de toit différente (cass 3° civ., 19 mai 1981, rev dr immob, 1982,
249 , obs grosliere et jestaz ) .
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(1)Volets en plastique et nonen bois (cass 3° civ., 10 mars 1981, bull .
111 ,n°50, p 38, revdr immob ., 1981, 518, obs grosliére et jestaz ) ; en pvc
au lieu d’aluminium ( C A paris, 19 mai 1999 , constr . urb, 2000, n°2) .
(2)Parking ne ne répondant pars aux caractéristiques prévues ( C A
versailles, 22 avril 1988 , rev dr immob . , 1988 , 472 , obs grosliere et saint-
alary ; cass . 3° civ . 14 mai 1997, , bull. 11l n° 103 p. 68 , rev dr immob . ,
1997 , 455 , obs ; saint- alary houin; C A paris ,12 févr . 2002 , const . urb

2002 , 165, obs, sizaire).

(3)Protection d” étanchéité différente (cass 3° civ., 28 avril 1993, rev dr
immab . , 1993, 389, obs grosliére et saint- alary houin ) .

(4)Evacuation des eaux pluviales différente (cass 3° civ., 19janv 1994, Mon
.tp ,8 avril 1994,p 39)

(5)Modification de la disposition d’un appartement augmentant les nuisance
sonores pour > appartement du dessous (cass 3° civ. , 26 mai 1994 ,bull . 111
N® 110, p 70, rev dr immob, 1995 , 117 obs saint- alary houin, D , 1995 ,
somm .com . 277 obs magnin ) .

(6)Branchements d’alimentation en eau des logements situés a I’intérieur de
ceux-ci alors qu’ ils devaient étre situés a |’ extérieur (cass 3° civ. , 3 déc
1997, constr. Urb .1998, 96 ).

(7)Absence d’une partie des chapes prévues au contrat ( cass 3° civ. , 8 avril
1998, rev dr immob . , 1998 , 384, obs. saint- alary houin) .
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(1)Non — respect des exigence phoniques d’un cahier des charges (cass 3° civ. ,
10 nov. 1997, constr. Urb .1999,n° 1 ).

(2)Installation électrique non conforme au label promotéléc confort plus ( C A
Versailles, 20 nov 1998 , Gaz . pal ., 13. 14 aout 1999) .

(3)Cadre différent de celui prévu al’origine ( cass 3° civ., 5juillet. 2000, A J
D1,2000,965 ).
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(1) cass 3° civ.,5déc 1979, rev dr immob ., 1980, 310 . obs grosliére et
jestaz; J. C.P1981. 2.19. 605 note steinmetz ; V . jeandidier, I’exécution
forcée desobligations contractuellesde faire, R. T.D .civ1976. 700 .

(2) Jacque ghesrin; conformité et garanties dansla vente ( produits mobiliers) ,

1983.éd L.G.D.J. paris. N°262.p 258 .
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abazily >> ol e 1 - 1646 sl Cuai aih iyl G gl Ll
Gl ¢ Jlael) olud Gy o o Gl giu e aal sl Rl Gl
O a5 ¢ sl —Ball 5 (s lerall ) guigall Lgo o 3l ) ¢ 4aal)
Crfialall i ¢ oo Jal diay Jaall o) e Cpdati yall 0 AV (el iV
e il Jaall o 5ldl) ge 2270 51792

S a6 jliie] (e pe b ¢ Luijh ol ¢ Jiall G el p piialld

VI Y sl Gl g Leily ¢ i) ol g laall 8 yall o 2 laadl 48 1) 8 Jaladial
LY ¢ elil) ge ASAY Lol galall gl die & 2l ) Alalas 4lalay ol
6wl avigall 5 JslGall Al 2o alel e 5 ¢ 43813 5 Al o ga e DT Y

(1) article. 1646 — 1 (loi N° 67 -3 du 3janv 1967 ) " le vendeur d’un immeuble &
construire est tenu , pendant dix ans, a compter de la réception des travaux , des
vices cachés dont les architectes , entrepreneurs et autres personnes liées au maitre
de I’ouvrage par un contrat de louage d’ouvrage sont eux mMEmes tenus en

application des articles 1972 et 2270 du présent code " .

. 1986 4l 07 - 86 &y 4y linll 48 il () lE s 8 43 S LS (2)
. 1993 4iud 03-93 i ) (23 »dill o sus yall Ui g 4ses (3)
. 2011 4l 04-11 8 5 ¢ 53l iyda A0l diansi (4)
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2253 L () (g9 ) 0 (A (g sl a5 ¢ gt 1 oy 53800 A
Aalie aagd Leale i o)) Leild (e 3,a Y1 038 S 1Y) ¢ e (e ol
O 555 g odall el seld e sy g sall Ja iy Dl 4ty olil
e S da o cue 4 el o) (S di ¢ diany ol AIS clll aagy

3 jlaall aiaSln y 4iilia i jay Cuny |, B3 ) shadll

05% » 4l (ol ) 1804 i Aol Lgthsa (8 o) pms ¢ (ouih (F2e 1702 1 531 (1)

138 g e S 1) ¢ lan (e ol Lash 53l 5f IS Gl e (s stiall 5 (5 lanall uigal

de sad ey o Bl a oabad a8 el IS 5 g Y e e a sl sl B cue ) @)
. << A g

article . 1792 . ancien " si I’édifice construit a prix fait , périt en tout ou en partie

par le vice de la construction , méme par le vice du sol , les architectes,

entrepreneurs en sont responsables pendant dix ans” .

5 OVl 5 s lenall () guigall ¢3S >> 4l e pati Al 1967 sl Leliad any Lgiisa B
S S D e lssue Jae ey diny Jead) Gy g s all G0 AY) GalAEY) (e aa e
L << s e saad Gl 5 V) 8 s e el (8 cue ) el 138 aa e OIS 13 S5l

article. 1792 . (loi N°67-3du 3 Janv 1967 " si I’édifice périt en tout ou en partie
par le vice de la construction , méme par le vice du sol , les architectes ,
entrepreneurs et autres personnes liées au maitre de I’ouvrage par un contrat de
louage d’ouvrage en sont responsables pendant dix ans " .

Geoonds » dst Cus 113 e 65 <@ 7 o all Ll ¢ Gl aa ol 1 sl aal )y (2)
L« Q) dale i i cue 4 jeday () (5S¢ Ay 5l A oLl angy () (5 ) 5 pal

) il el oy ilal e 409 alall Lo yidi ol M Al 4y el [l deSae cual Gllal ki (3)
ALal (s Al Saall ¢ @lEll e 554 3alell ALl 5 ) ¢ (2l Saadl o @El e 651 salal)
ool layald e 50 Sl ol MK angll Sisaa e (o lerall Guaigall 5 Jslaall A 5 e
Mt ailie 8 A Ll 4y e el sl ()5S o Glasall 5 5o J i) 5 AaSaal) o2a o lia

. 1235 = « 65 pi ) 6 Al il plSal de sana ¢ 1955 s 9 (B (5 pman (S all
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2¢8 O Leils e 5 ¢ elil) B jedat Al 5 juladll G gaall (5 pdall Glaal
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Ay pail) Adalull & 535 a8l g e & ) puall 3 shaa () ¢ 4 Gl Y Laag
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el Jeanall s asled L pogl) Sl (5 ) 5l i hall 4l
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oﬂmhié&cﬁw\g\aﬁmhié}imwégw\%y
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Ml e Ay dall A g pasall el CilS ¢ il a8 (e 1792 33kl () a sleall (e (1)
OB 8 ol g ¢ 4Dl 5 oLl Dlie 23g3 Al Casaall ) Ladd G (50 L all el S KU
- 1967 Lt 3 (il Leboaai 2y i < 1804

(2)V .cassciv.3.9déc 1970, D . 1971 sem.p . 65; conseil d’etat 19 janv
1966,j.c.p 1966 . 2. 14594 . note Liet-veaux ; conseil d’etat 8 nov 1968, j . C.
p 1969 . 2. 16129 ? note moderne, et voir les arétes cité par B . bernard , précité
,N°392.P.250.note(48).

szl sl gl b g e el A o paball o plaall 8 caed) @l QU (3)

bl el AV e elly e
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Shall 4t s el 13 Dlie oy camdl 138 e o 55 38 1S 13 Lo 4l

- Oalal e 208 W G all mllia e aless

e sl - 499 (a 597 o ¢ Bladl an pall 1 i e JWS deas el 138 B aad ) (D)
Al g panall i1 Aalall ac) g8l ld 8 (g " Jsh Cun ¢ 114 a ¢ 65 <3 7 o g Tasasl) ¢ il
o dl) asdll 8 aal ) " deliall (oo Wy 3 jual sael Glaall (Sl Les IS 1) Y) Jaal) ol
JEdl dass e

Planiol et Ripert , ouvrage précité N°951 . p . 194 .
8 sl JlacY) hr gall Glaall e laas e s Gaaniul @A 1967 i 3 ) #lE A& dia 4]
ey Jamall i il Saall o $El) (e 2270 Balall 8 Gl 5 Jaal) alud G g g elaiy) ¢ it Baal
oa i Y G 5 Al o pualic aal 8 bl Canal Gl Gosandl e aniiall Galay Yoo sl 1
el dlae Jean 0 jaay phaall L)

(2) cass civ.3.22 avril 1975, cité par Jaen pierre karila, précité p. 1% . note
(198); T.G.l.Seine, 1 mars1961, D . 1962 . P. 160.
(3) cassciv.3.7 juin 1978,D .1978.1.R.P.502.
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(bl Jaal) dilie o e S ) )

A paadall (o all mlia e sl Jaad o Ll g AN ) Y- 2

S i B S 1792 Baldd) el A s die w8l eliadl) gy Al

e bida o WIS ) ol pdad) e & pball Al g el Gulatl o yi
O L8 e A H)mad) ey ¢ ppladll ) gl Jine el b g
i ¥ il S oy ¢ alal e and Al G pll Al a g oLl Jaa
pic ) B S& dpaladl s Loz e g Cpu ol A0 ¢ 0 Hladll a%aDla g aBLta
Lo padliin) Say all 8 el gy « A paradall ajall oLl 4adla
e Dplal 1 s jalall Bl <Y e oY) e el gy
ol a5 Al | @ sl Joall e s Jdall Jus Je elld
Va5 s a Jaa ade (i i 1Y Aal g0 S yacadddll
Asd—T pamidl ja pll LSl dadla o ) a5 s Jaiad

1) V . en cesens: andrée roussel et collaborateurs, ouvrage précité p. A 8.

alail Jlawal auzady maal 3 phadll i paY) (e sliadl) b ydie] Al Gl e g il 1 oS3 (12

5234 (o < EaY aal, . 1978 w4 sl e 7 salall i Gl 5 ¢ JaSY) an gl e Jlec V)
Gl 13 e Waes e
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s Leluall clindl 4 aie gkl Jlasin)) cild Jlaall 8 Galisg g jal

DY) gl 13l dnally i el o cSeal) (e i ¢Sl andl) Sl
Ol Al S e S (SYT 13 IS Lal L Sl

Azl JS Cagylal laa g LA 138 8 4 508 Adalin ¢ guia all 3lial aialy g
slad eam gy 0f BAY) 028 o Sl Lad) 5 ¢ (il daSaa (e 4B ) (50 s2a e
e el Jray o aila (e S13) g ¢ Crndl dpaa] (520 agaSa 8 & a5l
Dsadll bl e (il S agaSa S V) g ala) e 2ud Al il Al
Ol

osdigall a3 (53 aSal) iy Ay jal) jadil) daSae Cauzal Gl Layla

(1) cassciv. 3. 18 Juin 1975, cité par andrée roussel et collaborateurs ouvrage
précité , p .A®; C .A besancon, 8 mars1974 ,D, 1974 juris. p. 383, note Jean
mazeaud .

(2) cassciv. 13 . avril 1976,j.c.p .1976.4.189.

(3) en ce sens : Andrée roussel et collaborateurs, ouvrage précité, p. A®.

(4) (J) Fossereau ; le " clair obscur " de la responsabilité des constructeurs
Dalloz, 1977, chronique ,p.21.
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Y b S A L i S 1792 el i bl Sle Laaniy S
Aapa Cililans) o il g Ll 5 08 Jlae Y 038 (5 ¢ 3 50 Jlacly Blaty
&b s el Jae gl o Gaw o 52 déformations et incurrations
s e 3 531 il s e 4lass i

S Dl paY) (G gl e sl ad) Jaay Lo s il g el (48 a8
(aiay i B Sl 1792 saladl Jae Ladie &llag « Lg)ﬁuj\ Olaall g
salall 028 s ser Jand e Sy zenal 238 1078 daud 12-78 ¢ b (534l
) Al e o) Jandl ) dgalsa (B O AN 858 Y shaae ¢ Baaal) Litlua
hall (i pad Al 5 V) 8 cue o Al s ) Yl e ¢ Jeal) A8k
o palic aal LAY o palic aal 8 apad a alead 5l Jaad) e
O Al paadd) a all wlla pe 4 jaeail

Bpaall o il O S jhaidga g e | pphad ) ) S A [anad (G

(1) cassciv.3.7Juin 1978,D .1978,1.R.p.502.

(2) article . 1792 . (loi N°78 -12 du4 janv 1978) " tout constructeur d’un
ouvrage est responsable de plein droit envers le maitre ou I’acquéreur de |I’ouvrage
, des dommages , méme résultant d’un vice du sol , qui compromettent la solidité
de I’ouvrage ou qui , I’affectant dans I’un de ses ééments de constitifs ou I’un de
ses éléments d’équipement , le rendent impropre a sa destination ..."
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i 4 ol Al @m&\ ool ) ddlaadl 2-1792 salall Lat
Jadii 1792 33l (4 Lo a saiall A gpual) Ay 4l e 1978
cul€ 13 dadd (Sl ¢ iall 8 aeail) jualic dlie A i ) Sl Y ¢ Lad
dalall ailiall Jleel g JuaiDl JilE e ad o Lews (<G5 jualiall 238
gty o sl jamy o AlSue o ¢ anlul Adlaial) Jlae Y1 il

il ae ¢ JuadiDl JlE je sad o Lova DS jueadll paic yiiayg
Alasia) ol ¢ dxd ) o 4S5 oS Y OIS Al 3 a8 Ll i) JleeY)

D < Jaall 138 (e 350 @y ol GO 5l a3 sy

(1) article . 1792 ( loi N° 78 - 12 du 4 janv 1978 ) " la présomption de
responsabilité établie par I’article 1792 s’étend également aux dommages qui
affectant la solidité des éléments, d'équipement d'un batiment ,mais seulement lors
gue ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrags viabilité , de fondation ,
d'ossature , de clos ou de couvert .

Un élément , d'équipement est considéré comme formant indissociablement corps
avec l'un des ouvrages mentionnés a l'alinéa précédent lorsque sa dépose , son
démontage ou son remplacement ne peut seffectuer sans détérioration ou
enlevement de matiére de cet ouvrage " .
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I'ouvrage doit étre un batiment

O ey kg Guny ()Y mhe G5 @i G Sl (e

5o Alaall 5 Al el ¢ oagsedadl 1 8 Jan 5 ¢ Ldahy b o el

CLadaallS ¢ seaadl JutinY daadall ) £ 5l JS ale da 55 dpeluall

el asgia oz Ay A adl s Doalsll 5 ¢ claaall 5 Gl

DsmallS ¢ (oY) (5 gl 8 (0 5SE Cumn i ) A clinad) Guall slinay
g sall o sgially (5 AN A3l Clanal) e elld ye g ¢ 3okl 5ol

CJuadiD 8 8 gl | paie Glual Byl (98 o = @

Ledeésordredoit porter sur un élément d'équipement indissociable

adde oy A1 (g Sagadl umial) LS 1Y) A piall A g sl Jlee) (S ¥

(1) ence sens: B. bernard , ouvrage précité,1979, N°402 . p. 255 et 156.
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sl L) lial) Jlee V) aal pe Jladidl JilB e ai o Lawa DS
138 (e o) s ady b ali g allaginl gl cdnd )y gl AuS 5 S Y S 13) gl
ey Yl e ady A (g el puaiall IS 1Y) Ll | << Jaall
pady ¥ oaie AUl pall B¢ ali ey ade alad (Say Cusy ¢ W)

oY) e lanzal azady Lail 5 ¢ 4 il 400 sl

S Sl puaiad) Adlia ) figa )yl O Ol =

L e désordredoit affecter la solidité de |'édément d' équipement

O Opme O3 e g el guaidl cilbal Gl oS o a0k

3ysha o ad i Y ey . @ aiiliag Guladdl alde (i 5y CGuay ¢ 5 shadll
M\é&:‘))‘aﬂ}jauid)j)aaﬂwuuhcidjmm%jsu\))aaﬂ
e\duohjd).m@é_d\M\&a}iﬂui@&&cmmjg\AJ\Lm

_(2)433\3&‘;}3.4&3

SA Al 2 - 1792 salall (e sV B EN aal (1)
(2) V . boubli bernard , ouvrage précité, 2° édition, 1979 n°406. p. 258 .
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A el (8 (8 Jilie Gai 4) (5 Al ) ¥ s e g el Glasall
o a5 pdiall laall e el ) el G i) 13 (s s ¢ 1980
56 aall O sal (e 554 3alall Lo ) ) ) e ) seale 4 96 5Ll

216



salall (i Ll | 4Dl o) e aagy cue 4l o Lo e o LIS oLl angy ) &
angll | 07/95 sy e Canper linalil) (gl ) Chaal aas 43d 181
@m&\ Ol ) ddliaadl 2 - 1792 salall (et (e - sam e e &).&.d\
G5 (e 181 saall O 58 138 DS S5 Le 5 ¢ 1978 ks 4 0 il&y (oasi il

il el () al e 2- 1792 ikl e (aldati S5 (5 i Jadl el

ol CuSh | aSall 1agd Al b Wl A Gha ol gkl O e
prbaill ool Jlaall adby (s )laall A alls ¢ golarall urigall 5 Jglsall
oo JuadiD ALyl 4 jpeail) jualiall Gali Al ¥ e cpdilly
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Oe 178 k) Ll callal Al aad) ) 38l (e 554 salall (i cas say ) il
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O s ialld ¢ (1554 33kl ) s il sall aall ¢ silall 8 )5 S A g sl
Balall 8 53,0 1) Lo gany A gusall o2 Jaxi 07/95 af ) 1e¥) (e 181 salall
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Bopar cuall G SY (o005l sl gl 8l e 554 sl )
Jall sa LS ¢ als o Lid Jlaall can gal) cunll 5S0 f (5 5t cdilla

(1) il el (sl (g 2270-1792 (piolall Ll

@A Gl & oSy Ol 3y 5 e aluy eliaill 5 4aill 8 bl slady) o) e

Sl bl iy Lda ¢ (godall el ) Ay pdall A g sl aphass
OS Lo el ¢ a8t of laall sl A g pusall (o ditiaal) adain ol Guay ¢ Jlae B
e e 8 o yidall o) ¢ A gaal) e 8 Jaadl ) Laglaa 5l g (e ) el
O cpdd san o s el o Jlae V) alis g aselaaill o el laall

slid Lo ys b5 callaly sl ais ) dalay US 1Y) " albert caston osielS el @l J s (1)
5) ¢ 1967 b 3 Osile i el o il ) Cidpal Sl 1-1646 52kl (8 sani Liild Cual)
Dl il ) 4y i A 6 (A el A8 ) o 58 (e 4 Balal (5 el o gl 8 Lells culs )
) e Al Call e ¢ Jlee W) At a g (e at ¢ Glsi 10 DA Y gsee O35S ¢ el s
¢ dae Jlagl 38y Janll ) g Cpadi el aldSY) e pd e 5 sl slEall 5 (0 s jlanall ¢ gmdigall O Sy
oo Al 5 all L Jall 138 ST gyl o LS (1 2270-1792 osilall il L ) sl 5 suse aguusiil at
ax gl Ao e olal) laca Gukai slaiy ddlaiall 1978 il 4 (58 Basiudl — 1792 3al)
Gash oo elsw dexdl ) Ll iy S Gl US 20l ) sy ) Glacall s ¢ JaSY)
Al e iy ¢ mladll e 283 Gl SIS i) ok e ) ¢ ailiill juasa G cilaiadl)
Gk B e AT el ) Ll adaty o alil) g 3 el calS ) gl G g e 50

D inall i (A aal ) ¢ el sda 8 88 Jeall 0y O il ) lacall 12

a caston , ouvrage précité, 1979 . N° 202 . P. 110; et voir aussi andrée roussel et
collaborateurs , ouvrage précité, p . A,
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G s alall o gally ey Lok Al s usall (10 inl) g iy . Jeal) )
O ¢ sl Jaall 5 5o Jsal cang >> 4l 4y jeadll (alill daSa Culd g
sl Calia Jaall ) pdain ol dnag ¢ Ldd L) 3 g eaall el (5
Lo Jsliall aie Jlow D8 ¢ g yma ol 1als Camll 130 Wal ¢ aaluill €8 5 4dlisg
Ol Lo cocad LS, @) <l ag Jadiing G 52 (g oLl b 8 Jaall ol
Lo by o 4ls e ¢ Lo adaty aite e Liles el oLl Jaall ) oladi >>
Lol Jaall o 45 ma gl alecl) 138 J gomsn g 3 alla CilS Cige (g (Sisally
aalis die 483 bl cala adaing ol ik IS Lae Cogall (e Sl el s
O die 5 el Gavigal) 5 J el o iy Y 5 ddkany Y ailiiill d ¢ oLl

b Lol sf 1ol cull IS 13 48 Jll (Sar ¢ atii Lo e ol
e lld e Lo Ul ¢ (s _ptial) laciall g gemdl) (a dagiony 438 ¢ aibecil) tie Jaall

65 < ¢ Gl aa el 1 goseiall — 499 (o 579 a ¢ Gl aa el 1 cs e JWS 2asa (1)
Planiol et ripert par rouast , ouvrage précité, N°951. P. 194 . . 1150=
(2) A . Caston , ouvrage précité , 1979 , N° 202 et suivant ,

(3)Cassciv . 38juil 1975, cité par a. castorr, précité, N® 202 . p. 110 note 2.
'49?§J975ua8w"Uﬁ‘ﬁ&u‘c}‘?‘“1939ﬁt\£15&gsw@mua§j (4)

117 8,5 73702 16 3kl ¢ (il olSal de sana 1965 558 10 b (5 pome (Sie i (5)
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Yo Jy sa 1) ¢ aduiil) iy LadiG of alelaivl 4 oS Y ) @l
Cosaal) Alial (g5 ¢ Olgie Y sme ball G sl (asd & slinall sl
Olaall i 4 Jax by ¢ 48al) gl Jad (e eliadll Lo juief A
Cilhgma 3gay M5 @ Spall Joall 4 maly pe cue 2y s el
soalls cluadll Laiie) Al Ggaal) Al ey @) el Jsa 4lSa) 50 s
Slo tad g 3ali e cudii ¢ &y pdall Al gsuall BUai e AT & Gag
Olanall Lgadaiy 5 oaUall gl (ol 28 elld ey ) sladll el didn
el ¥ dlie o b ils AplS) (sae aluall ¢ g poal ol (e 0S5 &l 13) (5 il

O el A

c ol g8 e
o ad el 1Y) Lo il aal s jlea o eliadll ASST jEis
Dlally AlSaY) ey coal a8 ¢ JleedU Jeall ) als il o)l
SSr ) 1Y) LA Sy Gl ol el D e sliys ¢ 2 paall gl e g sall
5 aluil) 8 g 485K ) eldl delia Jpaly jualdl jie alixal) Jeall o) (Sl

e 43 < ¢ Gl aapall T gl Al deas = 116 (= 65 < ¢ Gl aa a1 seidl (1)
. 106
(2)Cassciv .3.11 déc 1974, inédit, cité par liet-veaux ; droit de la construction, 1982
.p.353.
(3)Cassciv. 3. 7juin 1978, cité par Liet-veaux , précité, p. 353.
(4)Cass civ 7 ma 1962 . inédit, cité par Liet-veaux , precite, p .353
(5) Cassciv. 3.22juin 1978, cité par Liet-veaux , precité, p .353.
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ASall ey caal Ly « @ Galal) Ja ) dlie Jaall (asd 8 ¢ A
o e ol 13 LA 0 5Ss cunll (0 (ol o5 e ¢ SN (g pad3l) Ll
day 4 gan adgiall jallal)l Cuall mili o) Gl e Jeall alid iy 3 ) Janl
VI elull e A i of i e 050 Y ST 1 oals S 13 Gl (bl
alal il g ¢ O Uaal) Lgaas ) cllcall aey ol ¢ clll dedll JlasinYl
s Jeall oy e Y e Jeall plasi J e 2 jaar Lid iy cual) ) ) (A
O ¢ Jaall (840 e dal) ually alga 4 (i iy ¢ aildy cildaias (gl (gan O
Gy Jaall Gy Cih e Lastea Sl 1als OIS uall Gl iy o piall e

-(4)65‘“3”

dallae 4y a8 daliy & gain gall Bliail dpui il (il daSaa (b yinds 128
COan e Al IS g ylal lagi ¢ o) st (e A Cuall i b

(1) Cassciv 2. 19 mai 1958 ,j . ¢. p 1958 .1.10808 et note starck .

(2) Cassciv .3.8juin 1979 ,D .1979,sem.p. 522 .

(3) Cassciv.3 . 21 fev 1978, cité par A. caston, ouvrage précité N° 205, p . 111 .
note (11) .

"B leadl Cni 0l SOUS- SOl e JAe apenal (8 jeda cue & el Al A8 cuilS "

(4)Req, 27 fer 1929, cité par planiol et ripert par rouast, ouvrage précité, N° 951, p
194, note (3); et voir aussi en méme sens, planiol et ripert par rouast, précité, N°
951, p . 194; saint-alary , la vente dimmeuble a construire et I'obligation de
garantie & raison des vices de construction, j . c. p 1968 . 1. doct, p . 2146 . N°61 .
(5)Cass civ.3 . 22 nov 1977, cité par A. caston, ouvrage précité N° 205, p . 111.
note (10) .
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asalaill e aull e 8 (5 gl 5l A gl die L Jeall ) dilea ) Cangs

Slaall 138 e Wil 2 gl 5 ¢ sl 0 jud ye W (6 Lagia IS 1 )
Al Al Cuoell gl da i sas e candddll) 31y e D g ¢ 208

Sl ALIEY Sugatll palis elal Cpua (lana -

Llal) Legiapa (A ¢ i 8l ) o 98l e 2070-1792 Gsidal ¢

o Osaall 5 G jlasall Cpudigall 4 pdall A gl Ul 1804 4iud

elzadll Galiiul 3 g ¢ datd 5 €l JlaeY) 5 clinal 8 jedai il sl e

e ¥ i Al G guall Ll Lellae ] (S ¥ Cptadiall A g5 o (ousi

Lid Gl Cpasiiall slic) alld (e desll o)y i e Jlee Y1 alis i 5 5 il

oda Sl cunal Al AdAl) gl Al Jag o ¢ 3oalall G gaall Al
Caal 5 o8 e T el 1 e a1 Jlay ¢ D g paall JleY)

5 ¢ Gl Lalsd) ce dpi il (el daSae cilie 1958 diw
o Asiall A g ucall Viha 3 junall JlaeY) o 48 G gaal) Glariay apdiall a3l

(1) V.Cassciv. 12 déc 1928, D . H . 1929, 66; cassciv.22oct 1946 . .c.p
1947 . 2. 3482 . noterodiere..
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sasal) o o8 3 Ll o puel) eaim ST (e oSl 130 Faghioes dalal) e il
Gl Gl e e e 5 1641 3 sall cre (A Llaay pl) a5l A
o il A e Grdai (A i fl) Agall Gudae el Lasn B s 3l

@i 5, SV

Glal el (8 e a5 Ao Jidall 4ald) Jaadl oy o Gty O 8
Uad e el 50 OUe) alus ¢ Las S cuadl 138 o 5 ¢ ) a Slee
Al g puall 8 dalad) ac) gl Lade Odan o 636 & ) laaall 30 () 5 ¢« Baial)

(1) cassciv. 1. 4janv 1958, D . 1958 , p 457 . note rodiére; G . P . 1958 .
1168;R.T.D.C. 1958, p. 1952 . obs, mazeaud , p . 272, obs, carbonnier ;
cassciv.2.19mais1958,J.C.P.1958.2.10808, notestarck ; R. T.D . C.
1958 . P. 606 . obs, mazeaud , p 630, obs carbonnier ; cassciv . 3. 15 oct 1970 ,
G.P.1971.1.P.214.

(2) Voir , Jean Pierre karila, ouvrage précité, p, J ; et voir par ex conseil d’etat,
18 déc 1964 ,J.C . P.1965. 2. 13977, bis et lajurisprudence cité par labin ,
thése précité, p. note 1 .

(3) cassciv . 1. 25 janv 1960, cité par Jean pierre karila , précité p . I, note 10 ;
cassciv.3.8nov 1960, G.P.1961.1.P.63;cassciv.1.190ct 1964 ?).cC.
p.1965.2.14206,D . 1965, 161 ; cassciv.1.30nov 1964, G.P. 1965, 1.
114 ; cassciv.1.250ct 1967 ,D . 1968 . 104 .

(4) cassciv.1.30nov 1964 , précité; cassciv. 3.29nov 1968,J.C . P. 1969,
4.12.

(5) cassciv . 3. 28 nov 1969, cité par Jean pierre karila, précité p . J*, note (12).
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Omale il Ulaca Wil 5 s all ¢yl Jaxi | @5 €l JleeY) (laa 34

sl aiiay Gll) 5 (g pdall el dapda (i (g 5 ppall JleeYL Lala
1967 b 3 s Lebiaad 223 2270

1967 samd 22 A dball o il 13gd bl o g pall OF (10 a2 5L
Alial o umy O 4 12 ¢ 11 2 sall ) Jlae Y (e e sl 0 (g DS Ca g
Ol Gl a5 ¢ dgiliie (al 2 Y ) Sl sarall el (aead AL g

(1)boubli bernard , la responsabilité des architectes , des entrepreneurs et des autre
locateurs d’ouvrage, 1° édition, 1971, N° 240.p . 170 .

(2)Voir lajurisprudence cité par labin , ouvrage précité, p . 54, note (7) .

(3) cassciv . 3. citépar labin, précité, p. 155 , note (1) .

Ol g M gl BLES) axy Camd Al (5 seall by D azab i
cassciv.1l.1loct 1964 ,j.c.p.1965.2.14208;G.P.1964.2.431.D.
1965 . 161) .

o Gand) QLSS 2o 5 (e ) el B e Al aay Card ) ) (5 5o al) sy aa Laiy

cassciv. 3.8nov 1968 cité par labin, précité, p . 155 , note (3) .
(4)en ce sens : boubli bernard ; ouvrage précité ,1° édition . 1971, N°240 . p . 170.
(5)A . caston , ouvrage précité , 2° édition, 1979, N° 456 , p .214 , 215.
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5 coleal) Gukadll 8 588 lis) < pia dae 5 S dae o 48,
be Jadh il g opdall dea o2 e Weliadl) L&A1 Leiliy eyl
488 Lgha Yy Gaaily ¢ pia Jee s pS dee o A8EN 1 5 oA

e sana B oLl Lgba O 5Si Al) pealiall ka5 ulid e 585 (5 A

il el Laadl  es déments constitufs  Awlisyl alixlls
L (54 les éléments d’ équipement 4 ueail) paliall L ale 4 3l

D Mie kil (1)
carrelages Luladll ja pad A
-Gros ouvrage; cassciv. 1. 18 oct 1965 ; cassciv. 1.5 mais 1965; cassciv . 3.
7janv 1971 ; cassciv.9juin1971; T.G. I . Saint — Quentin 3fév 1972, inédit ,
cité par a. caston , ouvrage précité, 1979, N° 464 , p. 217, note (63) .
-menus ouvrage; cass civ . 3. 5 juin 1968 , cité par a caston , ouvrage precité ,
1979, N° 464 , p. 217 note (63) ; cassciv. 3.28 nov 1969 ,J.C.P.1970.8; C
A . paris12nov 1957 ,D . 1958 . p 141 .
. chauffage central 43S jall 43831ll a gl (8 5.
-gros ouvrage ,orleans, 30 janv 1973, cité par labin , ouvrage précité, p . 159 note
(6) .
-menus ouvrage , amiens, 18 oct 1973 cité par labin, ouvrage précité, p . 159 note
(6) .
les travaux de peinture et teinture gl Juel (o sas 3 5 -

- gros ouvrage; cassciv. 3.4 déc 1969 , cité par a . caston , ouvrage précité ,
1979, N° 463, p . 217 note (60) .
-menus ouvrage ; cassciv . 3. 3 oct 1969, cité par a. caston , ouvrage precité .
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Gl aal) ddlaall pus @l Saell el e 3 — 1792 3alall Cual g

elall (5 AV Sueaill jualic >> L4y laall 13 e 1978 4l 12-78 48

Al (e Canad (i oY) o aal ¢ Leditds o) Ll s (lacal Slae (455
Pl

15 3alall (83 50 J5Y ¢ Glaall 138 o i a8 ¢ g all ¢ sl Ll
sl sl 5 ¢ (g el Ll (Blaiall 03-93 pd ) (o il o gus sall (1
it Jlal s >> e Cuai 5 2011 il 04-1168, o530 i 44
L Sl et pealie yaw s gl [ 5 bl Gige Z3aY &) g el JasY)
L << o2ef 26 salall 3 ) SAall daall o ga

Y Al gadl i 8 Jslaall 5 s lexall Luaigall of ¢ Lia B LEY) jaas

sl 3 e ey L 5213 e ¢ Wila aal ) (1)

(2)article . 1792 — 3 ( loi N° 78-12 du 4 janv 1978 ) " les autres éléments
d’équipement du batiment font I’objet  d’une garantie de bon fonctionnement
d’une durée minimale de deux ans a compter de réception de I’ouvrage " .

227



e o) gu ¢ Lu (o Cpandiall A s5usa ) shai (S) 5 (5 3 Jadl ¢ piall (s8] aal
O o gay AN 18 23l 2ay 5l 03-93 @) (oa il g sall Axiin g
el N a gl ) ~SaY) 138 skl 1a el adl W)L 04-11 &8
dia Lella e iy Al ¢ Jsliall 5 (5 lamal) (udigall A3l g sasal Sial dalaial
S Sl 8oy ol Al Y| 1975 daw 4 Sadl o lEl Hsaa
dabiiall el Al e sal Gn oRilE s oo lal ¢ glall 1
e el galall oyl 8l Aabaidll (e gaill 5 g pdall ol

. axaliatll

la garantie de bon fonctionnement 1Y) s Jlaa 5 ke

Ll sine (K1 5 ¢ i il i) ol 8 Zina 3 — 1702 salall (il L s
Slafille ) M mad) junias o ed ¢ Gpandiall Bl s5me oo Wi je ol
& Leat OS¢ Al gale 3adl 4 g5l [Phéritiere e ydll 44 )l
Jlee VI G 1) G gl IS5 (Bl (pnaladl €3 A0 5 pusallic Sliiza (ISl yall
has ) palic (gany o yeatsy adld saall elaV) fpea Glaca Wl | 3 el
3- 1792 salall (il ke, O_gaali ) i 5a¥) IS aad¥ 5Ly 050

(1)andrée roussel et collaborateurs , ouvrage précité , p . A%; abert caston " la
reforme de la responsabilité et de I’assurance dans le domaine de la construction "
A.J.P.11978.P107.

(2)andrée roussel et collaborateurs , ouvrage précité, p . A% .
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Gua Gl mady 20171 45 04-11 A8 o8l e 44 30kl Llias 1)
obe il 5 " sl (B gAY el pealie "o Jadll s g elaY)
Olasa Jae Of i ¢ 2 — 1792 33l (ai 3 e I 3— 1792 sl (ya
Qe g e lewa JSE Y ) bl 8 Saeadl) jualic sa eV Gua
alSpes ¢ 4l ddlial) Jae ) ae sl ¢ aall dalall ailiall Jlael pa Jladidd
aghiy (52 (g el paainll 05y Ol da iy adl ) i g ¢ aUaa ) 43l
Gk ¥ lasall 13gd ¢ AWISH (Guall a2 sgially oLl 8 peaic oIV s (laia
@) e 6 AY) Jlee YU diald) Juadidd AL 4, jeadl) jaliall o
Dl 4 jagaill ualiall @lli Capad Al ) ) JS laall 13 Jlaxy Y el
Guhi (lai (4 Jax Al ) ) OS¢ glaall e @lai (e el | L)
Loyl aagig WS . O3y s o JaSYI daa ) e JleeY) aladl lewa
) 1792 sl (8 el a seatal) 4y 55 A el puads (Al el
o_palic aal gl ¢ LYl o palic aaf 4 Jeall Capal Al ) ) e (5 s
el paiall 134 ALLE axe 5 LG el aar o 050 ) A e
28 @Al sl e e daall s o e iy A 5 ¢ O Jlais]

. 2l 03-93 a8 (o2 il o g yall (e 15 30kl cails Al 5 (1)

(2) andrée roussel et collaborateurs , ouvrage précité, p. A% .
5. 1978 4l 12 — 78 ) o5l il aall o ild) L) ddlaall 06- 1792 salall kil (3)
L03-93 ) (ol g yall (14 530l AL 2011 A 04-11 by ¢y 5381 (30 26 33kl

(4)andrée roussel et collaborateurs , ouvrage précité, p . A% .
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e 4e gana 8 Jaall Jang ¢ JLaiid 8 (5 pead paic Cuiay ) pa
Sl s ¢ Gl ) s (5l el (8 Al Gacaddl o jall el

. (1)5‘«\.3&}“ P

D3 agle iy g ¢ Juatidd i (5 uad jeale Cunay (g3 ) juall Ll

all 5 jaall g adl Ll ¢ jaiall |2a glal 3el_3S aac ol ¢ ggu
S Lo Al 588 daay s (a8 ¢ e Gus Jlaval guady adld ¢ 503l
L @eli) Zaodd alal e 2ol G (o jall (5 5peaill eaiall A Sla a2e 5 S8
3yl ¢ ondl daaldl JlasdU AL A4 ueadll sl el AW e
() aall ol il 38 g alaall il 5l puala g ¢ Al ye<I) 5l ¢ A<l
) Lo elull 8 LS 5 dleny alaal) aadiall gy (Al 400 Sl acliadll
5o i (gl Lle Jan o sae 2 sisall gle g 5l ol giliall (1 Lele Ll
AleY) (amy 5 Aglalall e Gl 5 ¢ minall Lgraza g ) Cilaplailly 2y ()

SO0 5 G L ek A

(1)Voir Jean pierre karila, ouvrage précité, p.. F ; andrée roussel et collaborateurs
, ouvrage précité, p . A% .

(2) Voir encesens: Jean pierre karila, ouvrage précité, p. F .

64 G ¢ Gl Jaall ¢ S, bl (3)

(4) Jean pierre karila, ouvrage précité, p . J* .
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138 Bae se i (sS3 Baal) (8 ¢ saad) aaad o dall S 1)) 5 SN Jlec
-93 a8 (gra i) @ g yall Jb (8 o) g ¢ dd a5 0l ad) 9l A lauzl)
alut f U5 (e el 828 Cruaiy 26 544 lidlall « 04-11 &5 o5 5 03
Cdleed)

L e da gl e Jlas ) alad) (lasa.

Adlaall ¢ el Saall o glall (e 6-1792 Balall (e AUl B el s

a3l Al JaSY da gl e el alal e Yy >> 1978 iy 4 () 5l

G adl Wl JIs JS 23l () ¢ Jiee Y alid e dan DA J5d) 4y

Gob oo o ¢ aludll maa 8 cildaist e olad L Bk e el ¢ Jaall
D < Al G pell Al S jaa)

(1) article . 1792 — 6 ( loi N° 78-12 du 4 janvier 1978 ) " la garantie de parfait
achevement , a laguelle I’entrepreneur est tenu pendant un délai d’un an , a
compter de la réception , s’etend a la réparation de tout les désordres signalés par
le maitre de I’ouvrage , soit au moyen de réserves mentionnées au proces verbal
de réception , soit par voie de notification écrite pour ceux révélés postérieurement

areception "
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 Daledll dal 5050 2Uas e

Gas ¢ Clasall 138 0 (e 3 el (8 ol L i 8 o) g g el Chagy

O, el A gl (pe el R8T il 5 ¢ ol Sl

oo oiiadl o Jaadl oy ad) il Jla JS Jadid Glaaall 138 xiey
A5l s ade Loayl Jedn LS ¢ 4y gladl dpan Laiga ¢ Gluall aay V) jelay ol

(1)albert caston , ouvrage précité , 2° édition, 1979 N°132p 85.
(2) Voir en ce sens: Jean pierre karila, ouvrage précité , p . G*; jacques le gall
la réforme de [|’assurance et de la responsabilité en matiere de construction ,
presses universitaires d’aix-marseille, 1979, p. 76.

.6 — 1792 33l xal ) (3)
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gy O de ¢ anlading b Ball calia o liels diilua e Y ssue OS5 g
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Ja 0 ~oa) dady ¢ JaSY) aasll e Jlae V) alai) lawa oS Wl

die b Jeall b Jhel g phall ol Jl) (Sal ai)sha Ay e il (iaks
alodil LU Ll JYA aplaill e ol aull die g jisiall 5 A4l )
Sl Gaob ge Wl ¢ @l Jslaall e 4 sa g (B JLERY) Ga ¢ JleeY)
alatl glava Gask ce 1l 5 ¢ el s Glaa Gash e L) 5 ¢ gl
Slasall (e S Loty 3 ) a3 dpilly Jin JaSY) a1l e JleeY)

(1)Voir albert caston , ouvrage précité , N°190 p . 105; Jean pierre karila ,
ouvrage précité , p . G*; andrée roussel et collaborateurs , ouvrage précité, p. A* .
141 =2 56 < ¢ Gl aa el D Bl ol desa -

(2) article . 1792 — 6 (loi N° 78-12 du 4 janv 1978 ) " la garantie ne s’étend pas aux
travaux nécessaires pour remedier aux effets de I’usures normale ou de ’usage " .
(3) Voir en ce sens: abert caston , ouvrage précité , 2° édition , 1979 N°184 p
102 ;Jean pierre karila, ouvrage précité, p. G’ .
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a gl Glo Jue¥l alad) e Aals ¢ gl J3ally dilia) gl lic]
slaaill (8 GBI Jae ¢ oglall e M J8 gl o2 il S 5 0 JuSY
& Lale o geaiall &y pdall 3550l e sl (<) (520 Cun (o ¢ (i Al
Jaad O Leld (e O 13 (i A el 8l (e 2270 ¢ 1792 opialal
 ala) e 28 A i pll mlla e el

ol e (N Cagaall (g g il 138 delimdly ¢ o il @ i) O 52

salall 8 aid | Olidlayl odgd las aay of 3,1 ¢ JaSY) aa gl e JlacY)

OsSo G (Al ) dee e asie >> o e 1978 Wb 7 0silE e 7

S Auglal clda) 53y el o Leb it ¢ S e ) Lelas
sl Ol Jlae (8o 8l 55 gllaall (Y] aa) 1 i Alaial) 4paiU)

(1) Jean luis costa ; la responsabilité des constructeurs d’apres la loi du 4 janvier
1978, dalloz 1978 , chronique, p. 44 . col (1) .

(2) Voir par ex: cassciv. 3. 18 juin 1975 . D . 1977 juin 53 , cass civ , 21 janv
1975,D.1975.1.R.P.81.

(3) albert caston ;ouvrage précité N°185 , p 103; Jean Pierre karila; ouvrage
précité , p H® .
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el Ol e 6 — 1792 Bl b ade Lo saidl JaSY) an gl e
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sang JS il e Jl denlse B e laal) el g all) ey
Gy e mend o el A DA 8 Gl 5 ¢ bl oda Aillas ¢ A
- D 3o gl o3¢ Aladll 45 jla

ol Aalaiall gl o ¢ Ll a8 e Al 38l e pecad
e LN R 4 O T 9
JleeY) alai) b—aal aiadd Ciapale A Sl 4 S geall
aladl —— . < & &
P[P LIV JE | AP o PPN

sl o ¢ SA Gl Gaill e dsalall 33 e Lial azaly LS
Aalide saa o L] (81 5 ¢ gall o) 50 ga laiay a il ¢ o jlBall 3 5l

(1) article .7 . (loi N° 78-12 du 4 Janv 1978 ) " Les contrat de louage d’ouvrage
ayant pour objet la construction de batiment d’habitation sont réputés contenir les
prescriptions |égales ou réglementaires relatives aux exigences minimales requises
en matiere d’isolation phonique .

Les travaux de nature a satisfaire a ces exigences relévent de la garantie de parfait
achevement visée al’article 1792-6 du code civil .

le vendeur ou le promoteur immobilier est garant , a 1’égard du premier occupant
de chaque logement , de la conformité a ces exigences pendant six mois de sa prise
de possession "
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de pad ) ABLaYL ae sl ald @) gay , JladiDl ALED jpeaill jualic ol

O e 40 33kl Cual ds8 | ) g SO B Ll laiiay ¢ g pdiall lawall

Al 48 5 llee gasly il a3k >> ol e ) & jleall 43 jil

Fab e sl QW) Al oyl (e el ol g GO 3ae el lauiay
<< L ) Gl

A el pads Al Jlae V) 7 g s cpw al 43l ¢ paill e Jaadl g

S bl 85 50l Jleae Y1 ddazs Glasall 1ags ey ¥ g el Gf XS 3all (e
e g AT ) B eal) Jlee ) ddaai 4 2y Lai) 5 (g dall laall puads
o Al 5 EaN e sam La e o aSal) 138 Liaiie ¢ g pdiall Glasall (3L

(1) Liet — veaux ; ouvrage precite, p . 45 .
146 U= ¢ 59 o ¢ Bl aa jall T gl Al dess
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=i Gl 1978 4l 12-78 &8 ) ¢ silall daxall 51967 5l 7 (& bl
Aot Zo )l (e amad (i 30 3peall Jlee V) ey L) a3l >> 4
A5 1-1646 salall (e &N 3 58l o g 13 LS K b 5 ¢ D Jasy)

.2 <A Zallud) 40 3alall (e AN 5 3l ae (ildas

O madll Gl Y ¢ g EDE saal ade Jliy juea AT 5 ¢ Gl syl 3ol
¢ dall cilaa il il e Y it a5 ¢ laall Gukill & 5 S Gl saaa
o Ll (i gasll pail) G LS | paa 5 € Jae G 48 sl il
e el sl 8 e (il G (laiall 3008 ¢ lasall 330 (e 4l G
O G sill aa Call (s L ) GLEKS) Gyl el ¢ JladY) alas s
¥ alis o)l (e el lanall 3ae ol Sy CaiSh ¢ (i lall (il

(1) article . 1646 — 1, a -2- (loi N°67-3 du 7 janv 1967 ) " le vendeur est tenu de
garantir les menus ouvrage pendant deux ans a compter de la réception des
travaux " .
Gl ela Y>> ail e 1986 dawd 4y laall 48 51 () 58 (e 40 salall e Al 5EN Lali (2)
(3) 4D sl Of (Sar ¥ s Jal (A cunll = Slals 4 i€l o 5ill 1) aaadl (anas o ssall
13) el agias sl Sl el el Y g >> il e 1 - 1646 salall e LGN 5 3l Gati 5, << gl
L << ) 3l a5l
" il n’y aura pas lieu a résolution du contrat ou a diminution du prix si le vendeur

s’oblige a réparer levice"
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Gakai o2 Jlall 5 (pady adld ¢ laiall 3ae e Dl e jati A 04-11
il Jlae V) Al o Jl (e g ) i ylind) 300 o)) (e (i i) 554 35l

Gl (e i) (g Glasall 330 () e dal ja Gl g sl (IS 13
elly & alie ¢ Jae) aluiy 2 paiall g La cpn al 4l V) ¢ Lilg Jlae Y alis
1978 A 8 (i ) Saall ¢ ) S

ol e agll ol aluilly o) A Lt 50 vie ¢ Dl o 5 Gaw 8

Jazll 138 o 4% o Jeas Jeal) calia Gyl (e Jeall Ju ¢ 4l JleeY)
Al Ll diall b lgle Giiall Jog pall Wy 360 8 aily o) 8] 5 4umnd aay
) Ailcadll 6-1792 sl (pe sV 5 8l 4 je ady @ oLl delia J gual

Ll 138 (10 106 (o il galy (1)

148 Ua ¢ 81 ¢ Gl aa yall 1 s sl il (2)

Planiol et ripert, ouvrage précité, N® 931 . P 169; p . peter, ouvrage précité, p .9;
collette Canteloube, la responsabilité décennale des entrepreneurs en doit publique
francais, 2° édition édition eyrolles 1967, p . 57 ; H . L et J .mazeaud, ouvrage
précité N©1070-8, p. 84 .
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Balall (30 4l 3 _8dl) Cuad 288 ¢ g ) dadl o Al 8 Jldl) 1] Jlaw Y
Jardl alui iy (e fasi i i el 300 O e da) a5 5 3a 22 554
il sl b Jall bl e 13 5 @il

F 5 0m (0585 g diall B30 (e o 1) o1y and 8 L 3 S L
ol Zo 5 e fa aadl sl of ) AT sl cand Laiy | Ol gl adul

(1) acticle . 1792-6 (Loi N© 78 -12 du 4 janvier 1978) " La réception estl'acte par

lequel le maitre de I'ouvrage déclare accepter avec ou sans réserves ..." .

Al 4y aall 48 Al 98 Jhb b ciiSall ALl Al Ll e ol Jall C3a e 1 5 (2)

41 33l ¢ Y 0 Aainall dgall lealud ) AUaal) saled malud ol (e 4l Ay 1o Cua < 1986
oS3 Gl o Sl (g

(3) Voir par ex : cass civ .3. 9 janvier 1969;cass civ .3 . 8 mai 1969;cass civ .3.10

decembre 1969; cass civ .3. 8 mars 1970; cass civ .3. 01 fevrier 1977; T.G.I. paris

6e , 31 mai 1967, cité par aAlbert caston, 1979, N®231.p . 120 . note (52) .
= Sl JLET 5 lasy) 138 Ly ) sl Ll asl
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5l b al cpa DAY 138 1978 dind (o ll g el pnen 85 B il
5l cildadaty U yiia S el g ¢ aal sl aluiill QUi e 6-1792 salall (e Y]
lagi 028 ol g yliall 320 o e 2270 82kl 8 a5 ¢ laialy Uyt (S o

.dusij\el.ﬁdjd.a

@A il e Jbail) # ok Ly ¢ Gledy sae e Jlae) alus oy S
Oe sl BpaY) dadall 4B () g i s ¢ ] (8 ol g el Bae 48 Tag
S el g danally ¢ 5 IS ol i

13 5_paY) dadall a5 o € e e lanall a0 (s Ll g 48l ALy

Ry Y g ¢ Al 5 Al Cus (e (land) Lgany ddadi e Sl CilS
Cany ¢ Gl Lgany (e Aliadio ¢ Wyl al o ) ol 13 Ll o Lei s
aily ¢ 3o IS alod i g (e gl ) (8 T i il a0 A L S (S

=Bernard soinne: la responsabilité des architectes et des entrepreneurs apres la
réception des travaux . ( contribution a I’etude comparative de la garantie
décennale et de la responsabilité de droit commun ), thése , lille 1968 , éd
1969.tome 2. p. 544 .

(1) encesens: cassciv .3 18 Avril 1972;cass viv.3. 20 juin 1972 cass civ.1. 17 mai
1965;cass civ.3. 6 mars 1973;cass civ.3. 17 juin 1975, cité par albert caston,
ouvrage précité, N° 231.p . 120, note (53) et voir aussi albert caston, précité, N°
230,p . 120.
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G aldi ) e fa ¢ dat saaall #3aY) Jleed ) dually 32308 @l s
D LAY Jlee Y ol i g e Gl 5 ¢ Jlee Y1 o3 Sl i Jaall

Juee ) Al Cig (e sl all G slall 8 (o pdall Jlawall 3aa (5 iy

s Ll a5 Jsadl 5 g jlerall udigall (e IS dgal sa 8 Ll
ol papdiall JS) Apuailly oLl S5 (e g gt ¢ (g plial) lanall B0 (8 L b
diay ALl gl Jaall Gy an bt o V58S o) g ¢ 2l g olid) e () gatlas
A 4 58 e iie) il pal 23V e | SLS Ll da ¢ AT diay ol ¢ Jae

(1)V . en ce sens: planiol et ripert par rouast, précité, N° 958 .p.203., cassciv 3.
5 mars 1970 cité par boubli bernnard, 1979, précité, N© 223, p .138, note (60) .

ZohaY) Jae Jlee V) S 13) W bagi ¢ @l g pdie ) ol L 8 4 cilS saaall 304l o2a (2)

P elld L aal o5 ysa sl 5 S
cass viv.3. 10 désembre 1974, cité par boubli bernnard, ouvrage précité, 1979, N°
427, p .270 et 271, note 125; cass civ .3. 22 avril 1976, D . 1976; sem . 58; p . peter,

ouvrage précité, p . 16 .

243



o S0 ¢ B 2 5l A gl age st (530 Cum o (il Ka 81978
Gy ey Caling o ey 4dl ¢ A dll (i) deSasa olSaT aal e oy el
235y O da gy (S ¢ Jaall 0 aBle AT ) e (e glasall B (o
O e gobend) Gudigal) qe deall )y e Gi IS ¢ @lld e my jon (3l)
Jsaall e (385 ¢ el aludill i 5 e AW 13gd Anilly laniall 330 22 (5 5S4
Lall By e e sS5 OS ¢ laall Al s a8 fag SN cag e

. O gl

Mm.a.aj ;\_uj\ 4l J\_u;:)f 2_15\5 Q\)MJ.&QBAA ui &)ﬁm&\ _).ﬁ Jslj

'5_).19yjuu‘aﬂﬁmgl\mm\m‘hd\a&uumm&)@iuéd\@m
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(1) en ce sens : Jean pierre karila , ouvrage précité , p.F° ; H .L et J. mazeaud,
ouvrage précité, N© 1070-23 ,p . 130, et voir aussi conseil d'etat, 25 avril 1969, D .
1969. P 480, note noderne .

(2)Voirencesens: cassciv.3.3Av 1979, D. 1979, . R.P. 406

@ Ll JLEl Al aalall 5 ¢ 122 (e 67 i ¢ Gl an el s seindl A B aaly (3)
(1) Uil
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Balall 8 e g aal ada (585 ¢ (g pdiall lanall 35 uall o )« 91973

Oa 67 <o ) xa ) ¢ sl ad) L 3T ¢ il daae el a8 8 il (1)
(1) aaledh € 122

171 25,1068 om 21 dind (il AlSal de gane 1970 s3iss 23 (b 5y Sie ai (2)

. 162 e 67 Gl g all 1 il Al deaas (3)

. 199 48,1146 = 24 daull ¢ pmiill ASal de sene 1973 s 5 8 b (5 s (i Liali (4)

. 150 8853 (= 24 dand (il plSal de gene 1973 sibe 13 A (5_pan (2 i (5)
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(1) Ch.reun . 2 aout 1882, D . 1883 .1. P. 5, S 1883.1. P .5. note labbé, cité par
planiol et ripert par rouast, ouvrage précité N° 959, p. 206, note (1) .
CCnll 1 e laey ey 250 ga ¢ BaY aal ) (2)
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(1) Amor zahi, R .A . article précité, p . 601 et 602 .
S e ) ¢ damall gl o el Gl # ol S5 s g eadll 48l b Lyl aal )
¢ Gl aa el 1 o e JleS 2ena = 173 (2 134 <8 1945 ¢ a5 ) e A0Sa ¢ AUl Aaalle
lbdas ¢ 123 5=67 <@ 7 el ¢ Gl aa pall s sl 2508 5 697 U= 102 <
02227 e Glall aaall 1 s s S deae - 165 e 68 ¢ Gl paall il
. 253
o2 602 - Bl aa pall e JeS 2ane = 173 2134 e Gl aaydll 1 SH sl (2)
oo Glull aajall 1 AU G EL e - 123 e 67 S 7 s Gl aa el ¢ o sell - 508
Amor zahi, ouvrage précité, p.602. . 165 o= 67
123 02 67 <@ ¢ 7 o3l ¢ Gl aa jall 1 ) el (3)
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(2) en ce sens : aubry et rau , cité par planiol et ripert, précité, N° 959, p. 205,
note (2) .
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(1) voir en ce sens : duvergier,testoud, cité par planiol et ripert précité, N 359, p
. 205, note (3) .

(2) Chreun. 2 aout 1882, D . 1883 .1. 5, note labbé, cité par planiol et ripert par
rouast, ouvrage précité N°© 959, p. 206, note (1) .

(3) voir par ex: Jean pierre karila, ouvrage preécité, p .
précité, 1979, N° 414, p. 262

(3) cass civ .3. 26 nov 1970, cass civ .3. 4 nov 1971, cité par boubli bernard
ouvrage précité, 1979,N°417,p.265 (87).

1*° boubli bernard, ouvrage

(5) cassciv .3. 26 nov 1970,précité, cass civ .3. 20 fév 1969, cité par boubli bernard
ouvrage précité,N°417,p.265,note (88) ; C.E,19 janv 1966, j c . p 1966 .2. 14594,
not liet-veaux .
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2dall aiy IS L ) Aa) jea Oaid spuey coad) I8 sy « Diiaiag
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(1) cass civ .3. 4 juin 1970, cité par boubli bernard , précité, N°414,p.262, note
(79).
(2) voir en ce sens : planiol et ripert, par rouast, ouvrage précité, N°956 ,p.206 ;
cantelaub, ouvrage précité, p. 164; liet-veaux, droit de la construction 1982, p. 346;
fossereau, art, D .1977, p.22.

169 e 69 < ¢ bl aa el il Al deae Liad aal

(3) cass civ .3. 3 juil 1969, cité par boubli bernard, précité, N°418,p.266, note 95);
et voir fossereau, art, D.1977, précité, p 22 .

(4) cassciv .2 déc 1969, D.1976, 243;et voir jean luis costa, art,D 1979, précité, p.
46 .

(5) cassciv .3. 22 avril 1976,sem.58; rouen, 14 nov 1968,G.P. .1969.1.sem. 17; et
voir aussi jean pierre karila,cité par boubli bernard, précité 1979, N°424,p.269, note
(112); H.L et Jmazeaud, ouvrage précité, N°1070-23 , p 131 .

(6) cass civ .3. 20 fév 1969, cité par H.L et J. mazeaud, précité, N°1070-23 , p
131 . note (18);riom. 10 nov 1950, D. 1951, p. 179; C.E. 19 janv 1966. J .C.P
1966.2. 14594, note liet-veaux; cass civ 18 oct 1968,j.c.p 1969 .2. 16117, note
soinne .
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(1) en ce sens : boubli bernard ; ouvrage précité, 1979, N°419 , p 226 .
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(1) article: 241 .1. C.A.F. << toute personne physique ou morale dont la responsabilité
peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et
suivants du code civil , a propos de travaux de batiment doit étre couverte par une

assurance >> .
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(1)Michel d’agot ; ouvrage précité . N° 1440 . p. 722 .

A ) g panal) il 1) 5f BEEY) o sa 3l el YD) il 4y o 5T 13 V) (2)
voir en ce sens : bernard boubli rép . dr civ contrat d'entreprise N° 565.
(3)article :1972 .c. civ, reproduit dans L 111 — 13.
(e Jha Y J5a o aladl aa ) el latiall 5aY) (0181 salddl (4)
article :1972-2 ducod . civ, reproduit dansL 111 -15 .
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(1) article :1972-3 ducod . civ, reproduit dans L 111 -16 .

(2) J . bigot, la loi N° 78-12 du 4 janvier 1978, N° 11 ; B.boubli, rép .dr. civ .
contrat d’entreprise, N°565- philippe malinvaud philippe . jestar . op. cit N° 213, p.
256 ; H. groutel ; le nouveau régime ligal de I’assurance . construction : Droit et
ville 1979 .p 83 spé. p. 89 ; M-dagot . ouvrage précité NO 1441, p . 722 .

(3) en ce sens :michel d’agot . ouvrage précité N°1441, p. 722.
(4) en ce sens :michel d’agot . ouvrage précité N°1441, p . 722.
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(1) G.durry ; les assurances obligatoire en matiere de construction ; rev . dr immob,
1979 .p. 277 . note 43 .
(2) philippe malinvaud philippe jestaz ; ouvrage précité . N° 216 .p. 258 .

317 = 198 a8 ¢ Sl s jall €38 ) 2ena (3)
(4) voir en ce sens: J. bigot, la loi N° 78-12 du 4 janvier 1978 précité . N° 17 ;
philippe malinveaud philippe jestaz .ouvrage précité .N° 216 .p. 258 et 259; michel
d’agot ; précité N° 1442 .p. 723.
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(1) en ce sens: michel d’agot ; ouvrage précité . N° 1445 .p. 723 .
(2) reproduit dans I’article L .241. alinéa .3 du code des assurances .

(3) michel d’agot ; ouvrage précité N° 1446 .p.724 .
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(1) H. groutel ; le nouveau régime légal de |’assurance construction : droit et ville

1979 ,p. 83 spéc .p92 ; michel d’agot . ouvrage précité N° 1433p- 719 .
, il Glaiall 07-95 ;4 1Y) (e 185 saldl (2)

- i) il () 58 (e 3-243 1 33l (3)
Gl Jalel L Lgal) Ll 3-243 salal) (g A0l 5 i) (4)
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(1) J . bigot; la loi N° 78-12 du 4 janvier 1978 relative a la responsabilité et
|”assurance dans le domaine de la construction 2° partie I’assurance J.C.P.1979 éd
N . P. 29 . ; philippe malinvaud philippe jestaz ; ouvrage précité . N° 221 p. 264;
B. boubli, Rép . dr . civ . contrat d’entreprise-547 ; michel d’agot ouvrage précité .
N° 1422, p. 716.
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dalall 2c) @) aa (385 La g ¢ ) piall (383 L) i g ALl Jixay ¢ o) g
dalad cpdill iy 3 ¢ ade Gagall ool A8l Jlan) Als S ¢ il i
aon ol ) Je da) ja cual 30-111L1 3okl of WS o laal) i
5 Omilial)l I Claady ¢ bl JUwel e Jae i o 58y (e lual
Clday (o A€y ¢ 4] (hase dffmy ¢ o3l Rall HLSall (5 yifia gl Ml

(Darticle .L 111-30 << toute personne physique ou moral qui, agissant en
gualité de propriétaire de I’ouvrage , de vendeur ou de mandataire du
propriétaire, fait réaliser des travaux de batiment doit souscrire avant I’ouverture
du chantie, pour son compte ou pour celui des propriétaire successifs , une
assurance garantissant en dehors de toute recherche des responsabilités, le
paiement des travaux de réparation des dommages de la nature de Ceux dont
sont responsabilité les constructeurs au sens de I’article 1792-1 du code civil .

Cette assurance prend effet apres L’expiration du délai de garantie de parfait
achevement visé a L article 1792-6 du code civile >> .
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(1) michel d’agot; ouvrage précité . N° 1410 .p. 712.
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(1) philippe malinvaud philippe jestaz ; ouvrage précité. N° 223 p. 267; B. boubli,
rép .dr. civ . contrat d’entreprise N° 555 ; J .bigot ;ouvrage préité N° 38; michel
d’agot ; ouvrage précité N° 1424. p. 716.
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(1) michel d’agot : ouvrage précité N° 389.p . 215- philippe malinvaud philippe
jestaz ; ouvrage précité N°331.p.376.
(2) Article 1601 — 3 code civil : << la vente en |’état futur d’achevment est le
contrat par lequel le vendeur transfere immediatement a I’acquéreur ses droits sur
le sol ainsi que la propriété des constructions existantes . les ouvrages a venir
deviennent la propriété de I’acquéreur au fur et a mesure de leur exécution;
I”’acquéreur est tenu d’en payer le prix a mesure de I’avancement des travaux.

Le vendeur conserve les pouvoirs de maitre de I’ouvrage jusqu’a la réception
destravaux >> .

281



die >> of e 2011 4l 04-11 &8 o536l (e 28 salall Cual 38
dall sa ¢ olill Hola (A o5l ke Al e s el B anliaidl) e a
Sl b e AUl A8k 5 Y Bais disad Sy Genal
vty CaiSall o 3l Qi 8 5 ¢ JUdY) 208 aa b)) se catiSal) 30A) (5 lanl)
<< iy a0 LS el

3-1601 sl a5 04-11 &8 O slEl (e 28 3alall (i (o poaly
Sl 5 ¢ ALl 4 Jan ) gl cpa Y ) ¢ i @)l o slal (g
Cdaad) oy cildalisy i) Lalitia) g ¢ ASLall ad Jai gl ) Gl g,

Js¥ g A
ALl A Ganen ) B 300 B ALl JUAS) g

las g Aliiall Alall Cavn ad) aey e O ¢ il Gail) (e ity
AV s Lanaal 1 LS JE) G (e 55 ey sed ¢ 4 AL
- ‘j.. '....

ol Jany) Yl

138 Cuaiyg ¢ ) al ) 3 Losh S o oy ¢ ASLall 351 Jlany)
Glo Gl ¢ lgde cld) da) aedall Y1 e Al s e Jny)

282



ALl gy sl QWY1 e S oY) & 5illa |l i g a1 e 53 g sall il
) s il it Jali Aale 5 ke (a5 ¢ oY) e pld) Bgia 8 Jiak
0 Jaall 8 B ) Sy

o ould ¢ IS (&5 Y N5 ¢ ASle Ba G )Y) e Ll s (S0 s
e ¢ el el il o K6 o) S, ) )3 LI 55 of (55 5 el
bail avec . @ slull (i s ge il il 8 Gall alll ¢ oS of Slia el

. bail emphytéotique Pl sisa¥) Jlail e 5l permission de bétir

8 ga gal) Cliinally Galayy 48 ¢ (g sal) AL JlEE] e S & ) L
_@.ﬂ\&ﬁjub);‘}ﬂuﬁ:

Ji e alSh 3-1601 salall (i (b aud) i g 5 2 gal) liinall Al
).@_.ﬂh\;ujdcM\e\}!‘)ﬁdﬂu&w\a&&upﬁw‘jcw\
Syl el J oy o Sy Al Al all o lic ay dnd ¢ 23]l

(1) michel d’agot ; ouvrage précité, N°393. P. 217.

(2) Philippe .malinvaud philippe jestaz ; droit de la promotion immobiliére , 6°
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(3) Frank steinmetz : ouvrage précité . N° 222 . P. 229 .

289



ddiay Lol Jading adllld ¢ (Saa e d3aal) 8 olAY) 13 oy | sl

LD il Gadl 5 Jslaall ae slad Al ga 43 ¢ aplull amy s ¢ el o

OSX o paili o gl 1 a2 3ac Gl oda (e 50N CcilS 1) oS1
Gahay VI € adlal il cpaall SN G lal Aadg e Jeb S>>, il il &l
K Leleay (e o Ladl Ll 5 ¢ adlal il sy (g0 e Jal gl | (5
ol & ey P de Gl ¢ G lall S 5 JIa Y S B ol Jealld
COcc Lelen ol W Sh (IS o) s atlal ) ity 23000

adgi 13 (8 Fsall la ) 8 aa ey A ) atil) daSae il 8

Aaiuall L1 Gl 8 A )l das g ol 3 5 Aliles Allis 8 1961
il Cajda (e a5 el Gyl (e (5 s O g (5 l—anall il
Dol G sleny agd G idiall Laiy ¢ (o lamall (uigall g 8lad A g8 40y

gue les copropriétaires étaient en droit d’ignorer.

(1) Frank steinmetz : ouvrage précité . N° 222 . P. 229 .
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construction , 7° édition , 2004 , montchrestien . p. 943 .
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Résumé

Le contrat de vente d’immeuble sur plans, du point de vue de sa réglementation juridique, est
considéré comme récent en Algérie, mais qui s’est largement propagé vu ses avantages gque ce
soit pour I’acquéreur, le vendeur ou I’état. Néanmoins, il peut s’accompagner de beaucoup de
risques, et notamment pour |’acquéreur.

Dés lors, se manifeste I’importance du sujet de la vente d’immeuble sur plans, qui évoque
plusieurs points d’interrogation, entre autre I’adaptation de |’acte, son objet, la détermination des
obligations du promoteur immobilier qui est le vendeur.

Nous avons pris le soin que I’étude de ce sujet soit une comparaison entre la loi algérienne et la
loi francaise, vu le rapport éroit qui existe entre les deux.

L’étude de ce sujet a &é partagée a deux chapitres, le premier a été consacré ala nature du
contrat de vente sur plans et sa passation, la premiére partie a analysé la nature de I’acte et ses
caractéristiques, et dans la deuxiéme partie nous avons traité sa passation. Le deuxieme chapitre a
été consacré a I’éude des effets de I’acte de vente sur plan, dans sa premiére partie, nous avons
fait le point sur les obligations du promoteur immobilier vendeur, et dans sa deuxiéme partie, il a
été quegtion de déterminer les caractéristiques du transfert de propriété dans cet acte et le
paiement du prix.

A partir de I’étude de cet acte, il a été constaté que malgré qu’il soit une vente, il se distingue de
lavente ordinaire de I'immobilier, du fait qu’il est considéré comme un acte de soumission. Et
gue I’objet est lié directement avec le montant que |’ acquéreur verse, du fait que ce montant est
réservé au financement de I’opération de construction du bien immobilier dont le transfert de sa
propriété s’effectue au fur et amesure avec I’avancement des travaux, et met ala charge du
promoteur immobilier vendeur un engagement essentiel qui est la construction de I’immeuble
vendu, en assurant le maintien de I’immeuble pour une durée de dix ans.

A travers cette &ude, il s’est avéré que cette forme d’actes est devenue reconnue, et ayant sa
propre réglementation, sauf que malgré la succession des législations le régissant, afin de faire
face aux insuffisances dans les réglementations précédentes révélées par I’application pratique,
nous avons constaté le mangue et I’ambiguité dans certains articles, méme en ce qui concerne la
nouvelle législation, il s’agit de laloi N° 11-04 de I’année 2011, et par conséquent, nous avons
conclu I’étude du contrat de vente sur plans par de différentes observations sur la réglementation
juridigque y afférente.
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Summary

The contract of sale on plan, relatively to its legal regulation, is recently founded in Algeria, but it
was largely and quickly propagated, thanks to its benefits for the purchaser, the seller aswell as
the state. Nevertheless, it may have some risks, especially for the purchaser.

Asamatter of fact, the importance of the issue of selling areal estate upon a plan leads us to ask
some questions, for instance the adaptation of the contract, its position, and the definition of the
real estate promoter’s obligations “the seller”.

The study of this subject was elaborated as a comparison between the Algerian law and the
French law, considering their tight bond.

The study was divided into two chapters; the first one was intended to the nature of the sale
contract on plan and its contracting, in the first part, we treated the nature and the characteristics
of this contract, and in the second part it was about its contracting. The second chapter was
devoted to the effects of the contract of sale on plan, we exposed in the first part, the obligations
of the real estate promoter “seller”, and in the second part, the characteristics of property transfer
in this contracts as well as the payment of the price.

The study of this contract revealed that in spite of its selling character, it differs from the ordinary
sale of areal estate, considering its nature of a submission contract. And that the place is
extremely bounded with the amount that the purchaser would pay, considering that this amount
will be reserved for the financing of the real estate construction operation, which property will be
transferred progressively with works performance, constraining the real estate promoter to
execute a main obligation, which is the construction of the sold real estate, and assuring it for ten
years.

The study revealed that this contract became approved and has its own regulation, in spite of the
successive regulations ruling it, to expose the deficiencies in the previous legislations; we
recorded the deficiency and ambiguity in some sections, even in the new legislation, it concerns
the law No. 11-04 of 2011, for these reasons, we concluded the study of the sale contract on plan
with some notes in its legal regulation.
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