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Liste des abréviations

AJDA : Actualité Juridique, Droit Administratif.

ASRDLF: Association de Science Régionale de Langue Francaise.
CADAT: Caisse Algérienne d’Aménagement du Territoire.

CES: Codicen t&m preeauSo l.

Cf.voyez.

CNERU: Centre National d'Etude et de Recherche Urbaine.
CNRS: Centre National de la Recherche Scientifjue .

CNES :Conseil National Economique et Social.

COMEDOR: Comité Permanent d'Etudes, de Développement,
d'Organisation et dAménagement de I'Agglomération d'Alger.

COS: Codicent d'Occupation du Sol.

ECOTEC: Etudes Economiques et Techniques.

ETAU: Etudes de Travaux Publics d'Architecture et d'Urbanisme.
ISOCARP: International Society Of City And Regional Planners.

LERMM: Laboratoire d'Etudes et de recherches sur le Maghreb et
la Méditerranée, Constantine.

LGDJ: Librairie Générale de Droit et de Jurisprudence.
MCU: Maitrise de la Croissance Urbaine.

N: Zone Naturelle.

Op.Cit:dans I'Ouvrage Cité.

OPU: Cite des Publications Universitaires.

PAW: Plan d'Aménagement de la Wilaya.



PDAU: Plan Directeur d’Aménagement et d'Urbanisme.
PLU: Plan Local d'Urbanisme.

PMU: Plan de Modernisation Urbaine.

POG: Plan d'Organisation Général.

POS: Plan d'Occupation des Sols.

PUD: Plan d'Urbanisme Directeur.

RNAMS: Recherche des Ressources Naturelles et Aménagement des
Milieux Sensibles.

SCOT: Schéma de Cohérence Territoriale.

SD: Schéma Directeur.

SDAU: Schéma Directeur d’/Aménagement et d'Urbanisme.
SHON: Surface Hors (Euvre Nette.

SNAT: Schéma National d'’Aménagement du Territoire.
SRAT: Schéma Reégional d’Ameénagement du Territoire.
SRU: Solidarité et Renouvellement Urbains.

U: Zone Urbaine.

ZHUN: Zones d'Habitat Urbaines Nouvelles.

Zl: Zone Industrielle.
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(1) Cf.Saidouni(Maouia),op.cit,p202.
SR ETEYE PO U PR VA NP PSR S ROVE L] (PUER) IF SEATRRY IE GUNH NS (RS RSN (7))
A46- 31\}4 ngOOO Lo (odaind (5 ) 5a el 13 sdalleaglay)
7550200500255 5 50 Gnalor col 557> Al "0 Lo Wy Lol sl 51501 200 (3 b enlly (s ladl) ST 25" (e20) = 50, (3)
(4)Cf.Sdi Boumediene (Rachid):"Les instruments de ’aménagement urbain en Algérie, formes

nouvelles contenus anciens?’,s0us la direction de Pierre Sgnoles Galila El Kadi:"L’ urbain dans le
monde arabe, politique, instruments et acteurs’,CNRS édition Paris,1999,p119.
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il olul,ll 55V Ca KU e 1967 aw g ¢ 20 wlosl s34 ciu >1,(CADAT)
il 570 Sy (ECOTEC) Etudes Economiques et Techniques  zstasyi
Etudes de Travaux Publics d'Architecture & d'Urbanisme esdly @ Ll
W sl e e tmgen Wl ) 35 £ U s, (ETAU)

gy c_,pt Lo cls cn )l Jltsa sdpdor o5eai oy Sl sl DS o ) Slinnd) Bl s
(1973-1970)J 51 e ) Lalosl) 2l (3 18 plaza¥l Ly 1 sl V21 0 1975 e
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(POG) Plan d'Organisation Géneéral |ts ) o bl bl sl &1 1968 2 3

() Cf.Driss(Nassima):" La ville mouvementée, espace public, centralité, mémoire urbaine a Alger",
I'Harmattan, année 2002, p116.

(2)Cf.Bouchemal (Salah):"La production de I'urbanisme en Algérie entre planification et pratiques”,
laboratoire RNAMS, http:www .esco-gregum.univ-lemans.fr/MG/pdf /lbouchemal-2pdf, visité
le:01/09/2009.

(3)Cf.Benammar (Adedelkrim):"Densification en périphérie et développement urbain durable en
Algérie", Revue Insanyat, n°13, Janvier-Avril, 2001, pp123-129.
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(2)Cf.Hadjiedj (Ali):"La gestion urbaine d’ Alger:une gestion de vision et d’action par anticipation",
Revue EL -Djazair,n°21,Décembre,2009,p74.
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(2)Cf.Zucchelli (A):" Introduction & l'urbanisme opérationnel et & la composition urbaine",OPU,
Alger,1983,tomel p95. o
(2)Cf.Ch-A Guillot (Philippe) et Darnanville (Henri-Michel):"Droit de I’'urbanisme",2°™édition,
Ellipses édition, 2006, p10.
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(1)Selon Merlin (Pierre), Choay (Francoise):"La planification urbaine:Ensemble d'études,de
démarches, voire de procédures juridiques ou financieres, qui permettent aux collectivités publiques
de connaitre I'évolution des milieux urbains, de définir des hypothéses d'aménagement concernant
alafois I'ampleur, la natureet la localisation des développements urbains et des espaces a
protéger, puis d'intervenir dans la mise en ceuvre des options retenues.

Les documentsd'urbanisme a cet égard, font partie de la planification urbaine", Dictionnaire de
I’urbanisme et de ’aménagement, Presses universitaires de France, 1988, p502.

(2)Cf.Saidouni (Maouia), op.cit, p22.

(3)Cf.Adja(Djilali),Drobenk o(Bernard):" Droit de I'urbanisme les conditions de I'occupation du sol
Et de I'éspace,’aménagement-le contr6le-le financement-le contentieux” ,Berti éditions,Alger,
2007 ,p85.
T S N (PO PP T PO BT [ RTRCIE WREH LT i PRI il Lzl s a5 a;.i,m":(g',_gu\) O gioenn (4)
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(2) Cf.Adja(Djillali),Drobenko(Bernard),op.cit,p88. o
(3)Cf. Jacquot (Henri) et Priet (F):"Droit de I'urbanisme",3 ™ édition Dalloz, année1998,p131.
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(5)Cf.Adja (Djillali),Drobenko(Bernard),op.cit,p137.
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(1) Cf . Maxime(Flamand):"L ‘évaluation environnementale des documents d'urbanisme" M aster2
droit de I'environnement,promotion 2005,université Paris-sud ,pp4-5.

-Voir aussi le dossier:" Urbanisme un premier train de réformes: I'évaluation des incidences sur
I'environnement des plans et programmes’,AJDA N°38/2005du14/11/2005,pp2100-2106.
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Nationales de L’urbanisme, Ministére de 1’Habitat et de I’ Urbanisme, Palais des Nations, Club Des
Pins, Alger le, 19 et 20 Juin 2011.
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Fesume:

Les villes algériennes ont subi dimportantes perturbations depuis la période post-
indépendance en raison de 1absence de systéme législatif relatit 4 1aménagement et
lurbanisme compatible avec la réalité et les perspectives de la ville qui a obscurci
repéres d 1époque coloniale ,pour se retrouver immédiatement apres lindépendance

forcer de lapplication des lois de purement francais.

Le législateur algerien a émis un ensemble des textes juridiques concernant
laménagement et [ urbanisme et initialise la loi la plus importante 90-29 modifiee et
complete par la loi 04-0), qui est le pilier de la loi algérienne de 1 urbanisme qui est

consideré comme une loi relativement récente.

Avec lapparition de ce dernier les caractéristiques du systeme législatil relatif a
laménagement et | urbanisme devenaient évidentes et nous avons les mécanismes et les
moyens juridiques pour mener et gerer le domaine de lurbanisme comme les plans

directeurs de 1 aménagement et de 1 urbanisme et les plans d occupation des sols.

Fn plus dautres mécanismes consacrés i la conduite de [ urbanisme dans les zones
sensibles du territoire comme les zones cotiére, les terres avec des caractéristiques
naturelles, culturelles et historiques marquées et les terres agricoles fertiles ou les

terres avec une fécondite élevee selon des régimes speciaux de protection.

Malgré les efforts déployes dans ce domaine, mais ces mécanismes restent entaches
par de quelques lacunes et des défauts qui constituent des obstacles @ une gestion
bonne et efficace de lespace urbain et le développement durables de la ville qui

connue un déficit considérable.
11 y a une lacune majeur dans I application des ses dispositions.

Les regles de constructions non pas respectés. Des constructions ont éte achevées sur

les secteurs ou la construction est strictement interdite.

On occupant méme les zones sensibles du territoire illégalement sans le moindre égard

pour leur spécificite.



La tache de controle effectuce par les agents habilités a rechercher et a constater les
infractions a la législation et 4 la réglementation en matiére daménagement et
d urbanisme 4 coté des institutions et d autres organes de controle manque une sorte de
rigueur, maloré la mise en ceuvre des mécanismes avant et apres laction de
construction pour controler et maitriser le processus de la construction dans ses
différentes étapes ce qui mener a la propagation de la construction chaotique
déformer I image du pays et qui est devenu un aspect unique pour la plupart des villes

devant le silence des pouvoirs publics.

Les infractions en miliea urbain sont nombreuses et variées, ce qui constitue une
menace majeure pour la sécurité des citoyens grace au retard dans la délivrance des
peines severes pour de telle violation et le cas échéant ont été limité a de petites
amendes sans  signification par rapport d la taille de Ilinfraction cest ce qui
encouragé les gens de persister en violation flagrante des régles de 1 aménagement et de
lurbanisme qui sont obligatoires,

Malgre que le législateur a insisté sur une sorte de peines pour les gens qui ne
respectent pas les regles durbanisme en vertu de la disposition de la loi 05-15 et en
particulier quand-il sagit dabus des zones protégées en vertu des lois mais ces

sanctions sont venue trop tard.

En plus de la lenteur du juge quon il trancher dans les conflits urbaines
exposés devant lui d cause de la complexité de I urbanisme et ses chevauchement dune
part et la domination de 1 administration sur ce domaine dautre part on accordant i
elle de larges prérogatives pour régulariser Ia dynamique de 1" urbanisme cela a été

confirmé par les lois adoptées ces derniére années (2004- 20085).

Assurer la bonne conduite de lurbanisme reste une tiche tres difticile 4 assumer.
Cette tache suppose une vision politique claire et une prise de conscience collective de
Iimportance de ce domaine formulé dans une stratégie globale avec la participation
de tous les acteurs, mais ce ne serait pas compléter que par le deéveloppement de la

législation nécessaire et d assurer un controle strict de  application.



sumimary :

The Algerian cities submit a disturbances since the period post- independence because
of the absence of legislative system relating to installation and town planning
compatible with the reality and the prospects for the city which darkened reference
mark at the time colonial, to immediately find itself after independence to force

application of laws purely French.

The Algerian legislator emitted a whole of the legal texts concerning installation and
town planning and initializes the most significant law 90-29 amended and supplemented
by the law O04-05, which is the pillar of the Algerian law of the town planning which is

considered like a relatively recent law.

With the appearance of this last the characteristics of the legislative system relating to
installation and town planning even have obvious and we have the legal mechanisms and
means to carry out and manage the field of town planning like the master lines of

installation and town planning and plans of occupation of the grounds.

In addition to other mechanisms devoted to the control of town planning in the
significant zones of the territory like the zones coastal, the grounds with inherent,
cultural and historical characteristics marked and the arable lands fertile or the

grounds with a fruitfulness raised according to special modes of protection.

In spite of the efforts made in this field, but these mechanisms remain sullied by few
gaps and detects which constitute obstacles with a management good and effective of
urban space and the development durable with the city which known a considerable

deficit.

There is a gap major in the application as of the its provisions.
fe “

Rules of constructions not respected.  Constructions were completed on the sectors or

construction is strictly interdict.

One occupying even the significant zones of the territory illegally without the least

regard for their specificity.



The operation of control carried out by the agents entitled to seek and note the
infringements with the legislation and the regulation installation town planning at side
institutions and other bodies of control misses a kind of rigour,in spite of the setting in
ocuvre of the mechanisms before and after the action of construction to control and
midrise the process of construction in its various stages what men to the propagation of
chaotic construction to deform the image of the country and which became a single

aspect tor the majority of the cities in front of the silence of the authorities

The infringements in urban environment are numerous and varied, which constitutes a
major threat for the safety of the citizens thanks to the delay in the delivery of the severe
sorrows for such a violation and if necessary were limited to small fines without
signiticance compared to the size of the infringement it is what encouraged people to persist
in obvious violation of the rules of the installation and the town planning which are
obligatory.

Although the legislator insisted on a kind of sorrows for people who do not comply with

the rules of town planning under the terms of the provision of law 0515 and in
particular when it is about abuse the zones protected under the terms of the laws but

these sanctions came too much late.

in addition to the slowness of judge that one it slice in the conflict urban exposed in
front of him because of complexity of town planning and its overlapping on the one
hand and the domination of administration on this tield on the other hand one grant
with it some broad prerogative to regularize the dyvnamics of town planning that have be

confirm by the law adopt these last years (2004-2005).
1o ensure the good control of town planning remains is very difficult to assume.

This operation supposes a clear political vision and a collective awakening of the
importance of this field formulated in a total strategy with the participation of all the
actors, but it would not be complete which by the development lies of the legislation

necessary and to ensure a strict control of the application.



