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!-Dans un premier temps, le Conseil d’Etat avait considéré que la cessation d’une activité au sein
d’une construction avait pour conséquence de faire lui perdre sa destination (CE, SSR 5/3, 20 mai
1996, M. et Mme X, req. n°125012)., publié sur Légifrance , le service public de la diffusion du
droit : https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000007894908/

2 Le Conseil d’Etat a en effet considéré que I’inoccupation ou I’inexploitation d’un batiment
n’emporte pas dés lors, avec le temps, perte de la destination ou changement de la destination telle
que mentionnée dans I’autorisation initiale : « la circonstance qu’une construction a usage
d’habitation n’aurait pas été occupée, méme durant une longue période, n’est pas par elle-méme
de nature a changer sa destination .voir CE, SSR 6/1, 9 décembre 2011, M. Martial A., req.
n°335707 ; publié sur : Légifrance , le service public de la diffusion du droit ;
https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000024942922/

3-voir (CE, Ch. R. 6/5, 28 décembre 2018, M. B...., req. n° 408743).publié sur :
https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000037882250/
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3_ Lou Herman, Le lotissement en France : histoire réglementaire de la construction d’un outil de
production de la ville ,publié le 27/04/2018 sur le site : http://geoconfluences.ens-
lyon.fr/informations—scientifiques/dossiers—regionaux/france—espaces—ruraux—periurbains/articles—
scientifiques/histoire-reglementaire—du—lotissement

4 —voir,Lou Herrman, Le lotissement en France : histoire réglementaire de la construction d’un outil
de production de la ville ,publié le 27/04/2018 sur le site : http://geoconfluences.ens-
lyon.fr/informations—scientifiques/dossiers—regionaux/france—espaces—ruraux—periurbains/articles—

scientifiques/histoire-reglementaire—du—lotissement
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"Henri jacquot et francois priet ; droit de I’urbanisme 3°™ édition ,Dalloz ; delta ;1998p15.
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2 —Un permis de démolir est exigé préalablement a la démolition partielle ou totale d'une construction
située dans un des secteurs suivants :
e Commune ou le conseil municipal a instauré ce permis
o Périmeétre d'un site patrimonial remarquable
o Périmétre d'une opération de restauration immobiliere
o Site inscrit: Monument naturel ou zone dont la préservation présente, au point de vue
artistique, historique, scientifique, Iégendaire ou pittoresque, un intérét général ou site classé

ou en instance de classement

3-R. 431-21 du méme code : " Lorsque les travaux projetés nécessitent la démolition de batiments
soumis au régime du permis de démolir, la demande de permis de construire ou d'aménager doit :
| @) Soit étre accompagnée de la justification du dép6t de la demande de permis de démolir ; / b)

Soit porter a la fois sur la démolition et sur la construction ou I'aménagement .
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!—voir: Conseil d'Etat 420965, lecture du 24 avril 2019, publié sur : https://www.conseil-
etat.fr/fr/arianeweb/CE /decision/2019-04-24/420965.
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5 —Articles R 421-27 du code de I’'urbanisme : La demande de permis est adressée par courrier
recommandé avec demande d'avis de réception ou déposée a la mairie par une des personnes

physiques ou moralessuivantes :
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o Propriétaire(s) du ou des terrains, leur manaataire: Personne chargée par une autre de la
représenter et dagir en son nom ou une ou plusieurs personnes attestant étre autorisées par
eux a exécuter les travaux

o Co-indivisaire(s) ou leur mandataire, en cas d'indivision:

o Collectivité territoriale bénéficiant de I'expropriation pour cause d'utilité publique
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Le certificat d’urbanisme est un acte indiquant la destination de biens en droit

administratif. Dont ont peut postuler la délivranc eauprés de 1’administration
communale.
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!, Historiquement, le certificat trouve son origine dans la note de renseignement qui était un

document administratif n’ayant qu’une valeur purement informative sur les régles urbanistique
applicable , la loi frangaise n : 71-581 du 17 juillet 1971 donnera une véritable existence a ces
certificats d’urbanisme en leur conférant une valeurJuridique’’ la loi francaise n: 71-581 du 17
juillet 1971 donnera une véritable existence a ces certificats d’urbanisme en leur conférant une
valeurJuridique’’ ; voir : Thomas Girond , les limites de I’effet « Cristallisateur » des certificats d’
urbanisme , Article publié sur le site :https //www.girnd —avocat .com / single —post le 07/03/2018

consulté le 06/03/2019.
305 L ¢ s page ¢ aie 2l BBV 05 sl e penll ¢ ne ay s
98 il aaye ¢ panilly clil) Jlaa 3 (3] Janal) illabes ¢ e 33 0

37



? Gabaiilly daseadl pexil 83lgd (e cpesi plai s Mgdle Jaaanll Sy Lol 3slAl AUkl
22 i Maa goyie dsag are Als b ljhaainl & (Aaad) el dad) J6Y)
AL 3o e Lag yeall duylaY) cililasyy) GASy yuanill alSa Bledie pe )Y Alls ) salgal)
pasall gosiall 8 LeDlaw) (S Y] @ilS ) meag dluadill jasdl) dad) A5l W o
-yl
Al ot ¢ Aylaall S Gl Wpaabial s diasiags duly] dady " el Lpeail) Balgd oy
Oo lnlal mant pentl) salgd AT G gy Olojlaad LoDl lla,Vly sl 3 aiges
P e Ghead) alaiilly slill A pouage Llaall dalall Glolaial (o dadge Jo ajaill
A phhad)

Aabadl oy 4oy} 45y Lol ueanl) Balgd Chopan Li€ey Aol Canyladll e alae¥L
o Jpaall e (gina ol ganb pads OS Gl ool ¢ Ll ¢ sl 4)lY)
bipall Glelally Ggaall Jos 1385 duap¥) dabill 3 olall diph (e daday Ashse Clasles
a6 dpcay¥) Al aladicd) deles g (i) caala e (e oS8 LS ¢ )Y sdg

@Y e 5 S Uy Beis o WS ¢ GO A daliall Ly Jiual) 39 dalis

''L> ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005 et son d’écrit d’application n°2007-18 du 5
Janvier 2007 ont , il existe , depuis cette réforme ; depuis I’entrée en vigueur au 1°" octobre 2007 ,
réforme la nature et la portée des cv ; 2 types de cv ;
25 g5 b Seiall " pead) adamll L layeng el asie oA all Alilae ¢ el Balgd ¢ Afle pee i W
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Le certificat d’urbanisme ordinaire ou certificat de simple information demandé en 2
I’absence de projet précis pour connaitre les régles d’urbanisme , des taxes et participation
d’urbanisme ainsi que les limitations administratives du droit de propriété .
—le certificat d’urbanisme détaillé ou certificat d’urbanisme opérationnel ; demandé pour savoir
si une opération peut étre réalisée sur le terrain , I’objet de ce certificat est indiqué la suite si le
terrain peut ou non étre utilisé pour réaliser le projet , voir https:// www.service —public .fr/
particulier / vos droits / f 163 consultée le 09/02/2020.
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2<<|es premiers juges avaient décidé que le certificat de conformité des travaux autorisés, dont la
légalité n'était pas contestée, attestait de la conformité des travaux au permis de construire et aux
regles d'urbanisme. lls estimaient en outre que cette décision administrative prévalait sur les
conclusions de I'expert judiciaire et apportait la preuve qu'aucune faute ne pouvait étre reprochée au
titulaire du permis de construire. La chambre criminelle de la cour de cassation a censuré l'arrét de
la cour d'appel en rappelant que la faute du constructeur résultant de la violation d'une régle
d'urbanisme recherchée sur le fondement de I'article 1382 du code civil pouvait étre établie par tout
moyen>> —Voir : Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 23 octobre 2013, 12-24.919, Publié
au bulletin, publié sur : Légifrance , le service de la diffusion du droit , sur le site :

https: //www.legifrance.gouv.fr/jurifid/JJURITEXT000028117523/, consulté le 26/8/2021 a 21.03

3-Article R462-10 droit de I’urbanisme : <<Lorsque aucune décision n'est intervenue dans le délai
prévu a l'article R. 462-6, une attestation certifiant que la conformité des travaux avec le permis ou
la déclaration n'a pas été contestée est délivrée sous quinzaine, par I'autorité compétente, au
bénéficiaire du permis ou a ses ayants droit, sur simple requéte de ceux—ci>> , publié sur :
Legifrance , le service public de la diffusion du droit sur le site :
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_Ic/LEGIARTI000006820151/ , consulté le 27 /08/2021
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3 ——<<Un syndicat intercommunal est autorisé, sur arrété délivré par le maire de la commune de
Bois—Guillaume, a créer un lotissement d'activités de six lots maximum. Cet arrété est contesté par
une association qui obtient gain de cause auprés de la cour d’appel qui annule partiellement I’arrété
de lotissement.Le Conseil d’Etat, saisi par les différentes parties, rejette les pourvois.Le Conseil
d’Etat rappelle qu’en application de I’article L. 600-5 du Code de I’urbanisme, le juge administratif
peut procéder a I'annulation partielle d'une autorisation d'urbanisme dans le cas ou une illégalité
affecte une partie identifiable d'un projet d'aménagement et ou cette illégalité est susceptible d'étre
régularisée par un arrété modificatif. Au cas d’espéce, il reléve que I’arrété était partiellement illégal
car il autorisait la réalisation d’une partie du projet sur le territoire de la commune de Bihorel sur

laquelle le maire de Bois—Guillaume n’avait pas compétence>>, voir : Conseil d’Etat, 1re et 6e
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3—<<Avant de formuler un certain nombre de propositions qui furent en trés grande partie traduites
dans I’ordonnance n° 2013-638 du 18 juillet 2013 ainsi que dans le décret n° 2013-879 du
1®" octobre 2013 ,le groupe de travail présidé par M. Daniel Labetoulle et constitué a I’initiative de la
ministre de I’égalité des territoires et du logement, a tenu a ouvrir son rapport, formulé en ces
termes : « On se tromperait en désignant I’intervention du juge, ses méthodes et ses lenteurs,
comme le principal frein a I’aboutissement rapide des projets de construction (...)C’est d’abord et
avant tout, le fond du droit de I’urbanisme et de I’environnement qui est en cause », voir :
Gallaud Timothée, « La sécurité juridique par le traitement des irrégularités en droit de
I’urbanisme », Droit et Ville, 2015/1 (N° 79), p. 29-44. DOI : 10.3917/dv.079.0029. URL :

https://www.cairn.info/revue—droit-et-ville-2015-1-page-29.htm
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I_Article L600-5 du code de I’'urbanisme stipule : <<Sans préjudice de la mise en ceuvre de
l'article L. 600-5-1, le juge administratif qui, saisi de conclusions dirigées contre un permis de
construire, de démolir ou d'aménager ou contre une décision de non-opposition a déclaration
préalable, estime, aprés avoir constaté que les autres moyens ne sont pas fondés, qu'un vice
n'affectant qu'une partie du projet peut étre régularisé, limite a cette partie la portée de I'annulation
qu'il prononce et, le cas échéant, fixe le délai dans lequel le titulaire de l'autorisation pourra en
demander la régularisation, méme aprés I'achévement des travaux. Le refus par le juge de faire droit
a une demande d'annulation partielle est motivé>> , voir : 1égifrance , le service public de la diffusion
du droit , sur le site :
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_Ic/LEGIARTIO000376679927init=true&page=1&query=L.
+600-5-1&searchField=ALL&tab_selection=all

2~ La jurisprudence administrative s’enrichit de deux nouvelles décisions (caa Lyon, 26 janvier 2016,
n°14ly01513 et caa Versailles, 11 février 2016, n°13ve03377) relatives au mécanisme d’annulation

partielle.
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I-Le vice doit n’affecter qu’une partie du projet, de sorte que I’annulation partielle ne peut étre
prononcée si le vice affecte le projet en son entier, voir : CE, Sect., 17 juillet 2009, Commune de
Grenoble et Communauté d’agglomération Grenoble—Alpes—Métropole, n°301615 , Lou DELDIQUE
(GREEN LAW AVOCAT)publié sur htips://www.green—law—-avocat. fr/contentieux—aurbanisme—
annulation-partielle—des/

2—<<S’agissant des vices de légalité interne, le Conseil d’Etat a, par exemple, admis que la
méconnaissance de I’obligation de création de places de stationnement était régularisable>> , voir :
CE, 23 février 2011, SNC Hétel de la Bretonnerie, n°325179 , légifrance ; le service public de la
diffusion du droit , voir : https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000023632359/
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2— voir : CE, 22 décembre 2017, commune de Sempy, n° 395963,publi¢ sur le site : https://ing—
avocat.legal/article /vice—affectant-un-document-d-urbanisme-regularisation—ingelaere—avocats—
droit, consulté le 28/08/2021 .
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'~ Conseil d’ETAT , 4 avril 1914, Gomel, publié sur le site : https: //www.conseil-
etat.fr/ressources/decisions—contentieuses/les—grandes—decisions—du-conseil-d—etat/conseil-d—
etat-4-avril-1914-gomel , consulté le 29/1/2022.

2~Elise Carpentier, LES EVOLUTIONS RECENTES DU RECOURS POUR EXCES DE POUVOIR
EN MATIERE D’AUTORISATIONS D’URBANISME, Revue Droit et Ville , N°79 /1 , Institut des
Etudes Juridiques de I'Urbanisme, de la Construction et de I’Environnement , Année 2015 , pagel4
3-CE, 27 juillet 2001, n° 222509, rec. 441 ; CE, ass. 29 juin 2001, n° 213229, rec. 303 ; et CE,
ass., 11 mai 2004, n° 255886, rec. 197, avec les concl. de C. Devys. 12 . CE, ass., 24 mars
2006, KPMG, n° 288460, rec. 154 , cité in : Elise Carpentier, LES EVOLUTIONS RECENTES DU
RECOURS POUR EXCES DE POUVOIR EN MATIERE D’AUTORISATIONS D’URBANISME, Revue
Droit et Ville , N°79 /1 ,Institut des Etudes Juridiques de I'Urbanisme, de la Construction et de

I’Environnement , Année 2015 , page 13 .
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!_Elise Carpentier,op cit , page 14.

2~ IBID. P14

3 — Particle L. 600-1-1 du code de I’urbanisme , publié sur : Légifrance , le service public de la
diffusion du droit in : https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_Ic/LEGIARTI000037668002/,
consulté le 29/1/2022 a 21 : 18 .

4—Jarticle L. 600-1-2 pose désormais que le recours pour excés de pouvoir contre un permis n’est
recevable que si le projet autorisé est « de nature a affecter directement les conditions d’occupation,
d’utilisation ou de jouissance du bien qu’elle détient ou occupe régulierement ou pour lequel elle
bénéficie d’une promesse de vente, de bail, ou d’un contrat préliminaire mentionné a I’article L.

261-15 du Code de la construction et de I’habitation »
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! . Voir : Conseil d'Etat, 4éme — 1ére chambres réunies, 27/01/2020, 423529, publi¢ sur :
https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000041493376
2—Elise Carpentier,op cit, page 21 .
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—Patrick E.Duraud , sur ’intérét a agir d’une association de défense de I’environnement a
I’encontre du permis de construire une installation classé voir : jurisurba . I’actualité jurisprudentielle
du droit de I’'urbanisme publié sur le site : www.jurisurba.blog.spirit.com le 18/05/2009 consulté le
08-12-2020 .

2 —L'article L600-1-1 du Code de l'urbanisme prévoit ainsi que 'wne association n'est recevable a
agir contre une décision relative a l'occupation ou l'utilisation des sols que si le dépdt des statuts de
l'association en préfecture est intervenu antérieurement a l'affichage en mairie de la demande du
pélitionnaire’.

3-Par un arrét du 29 mars 2017, le Conseil d'Etat a condamné cette pratique : le juge administratif

doit apprécier si I'association requérante justifie d'un intérét pour agir en se fondant sur les statuts
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déposés a la préfecture avant la date d'affichage en mairie de la demande de permis de
construire ,(req. n° 395419, association "Garches est a vous').publié sur : http://fayol-

associes.com/fr/urbanisme——interet-pour—agir-des—associations—a—-86.htm
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2—publié sur :https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_Ic/LEGIARTI000037667999.

4—Conseil d'Etat, 6éme — 1ére chambres réunies, 28/04/2017, 393801 publié sur le :

https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000034514939
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I—publié sur : http://www.driea.ile-de—france.developpement-durable.gouv.fr/ , consulté le
10/09/2021 a 23 : 07

2—  voir : Vic Jean—Francois, « La réforme du contentieux de I’urbanisme, quel bilan ? », Droit et
Ville, 2015/2 (N° 80), p. 147-157. DOI : 10.3917/dv.080.0147. URL :
https://www.cairn.info/revue—droit-et-ville-2015-2-page—147.htm

3, voir : CE 10 février 2016 n°387507, P. ¢/ Commune de Marseille & mentionner aux Tables du
recueil Lebon publié par : Vincent Brenot Emmanuelle Mignon, Intérét a agir contre un permis de
construire : le conseil d'Etat durcit la jurisprudence, article publié sur : https: //www.august-
debouzy.com/fr/blog/128-interet-a—agir-contre—un—permis—de—construire-le—conseil-d’ etat-durcit—
la—jurisprudence consulté le24/05/2021
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Durand. Condition d’urbanisme , Revue la semaine juridique , édition Administrations et collectivité
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I-1_« Afin d’engager la responsabilité de la personne publique, il est nécessaire pour les requérants
de justifier que leur préjudice est certain,et non purement éventuel » voir : Emmanuel Vital-Durand,
Conditions d’indemnisation d’un refus illégal d’autorisation d’urbanisme, LA SEMAINE JURIDIQUE
— EDITION ADMINISTRATIONS ET COLLECTIVITES TERRITORIALES N° 47. 27 NOVEMBRE
2017, page 02 .
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N° Lexbase : AO199AZQ ; CE, 14 février 2007, n° 284515, M. Wibert , publié in : Frédéric Dieu
, L'indemnisation des préjudices liés a la délivrance d'un permis de construire illégal : une
jurisprudence favorable au bénéficiaire du permis, La lettre juridique n°327 du 20 novembre 2008 :
Urbanisme , https://www.lexbase.fr/revues—juridiques/3210655-jurisprudence—I-indemnisation—des—
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- voir :Frédéric Dieu , L'indemnisation des préjudices liés & la délivrance d'un permis de

construire illégal : une jurisprudence favorable au bénéficiaire du permis, La lettre juridique n°327
du 20 novembre 2008 : Urbanisme , https://www.lexbase.fr/revues-juridiques/3210655-
jurisprudence—l-indemnisation—-des—prejudices-lies—a-la—delivrance—d—un—permis—de—construire—

illegal

2—Cour administrative d'appel de Lyon, du 17 octobre 1991, 89LY01991, inédit au recueil Lebon ,
publié sur le site légifrance le service de la diffusion du droit ,
https://www.legifrance.gouv.fr/ceta/id/CETATEXT000007454608 consulté le : 10/02/2022 a 23 :
05 .

3-  Emmanuel Vital-Durand, Conditions d’indemnisation d’un refus illégal d’autorisation
d’urbanisme, LA SEMAINE JURIDIQUE — EDITION ADMINISTRATIONS ET COLLECTIVITES
TERRITORIALES N° 47, 27 NOVEMBRE 2017, page 02
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L’Article 432-12 du code pénal prévoit que I’ intérét personnel et patrimonial se caractérise par la >
prise d’un intérét matériel ou moral direct ou indirect
Pour les travaux d’engagement signés par un maire portant sur des travaux de construction de *
batiment communaux (cassation criminelle .29 septembre 1999) voir : Raymond Léost, op cit , page
256.
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ICassation criminel 18 juin 1996 m 263 cité inRaymond Léost , droit pénal de I’urbanisme , op cit ,
page 257.

2 Cassation criminel 25 juin 1996 n 273 criminel cité in : Raymond Léost , droit pénal de
I’urbanisme ,op cit , page 19

3lbid , p 21

4 Cassation criminel 07 octobre 1976 n 285 criminel cité in :Raymond Léost , op cit , page 22.
SL’article L421-2-5 du code de I’'urbanisme interdit au maire ,au président de I’établissement
public de coopération intercommunale ou a toute élu municipal chargé de I’'urbanisme de délivrer un
permis de construire le conseil municipal désigne un autre de ses membres pour délivré

I’autorisation de travaux.
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“Article L160-02 CODE DE L’URBANISME ,Les techniciens et toutes autres personnes appelés a
avoir communication des documents et des renseignements relatifs a la préparation des plans
d'urbanisme sont tenus au secret professionnel. Les infractions sont passibles des sanctions prévues
a l'article 378 du code pénal. voir :
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_Ic/LEGITEXT000006074075/LEGISCTA00000612855.
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3Cassation criminelle 15 mars 1995 , n°109 , pourvoi 94-80-707 cité sur la page Doctrine :
http//www.doctrine.fr/d/cass/1995 /juristex000007067267209, consulté le 14/05/2021 a21h45min.
“Raymond Léost , op cit , page 25.
3 Cassation Criminel, 21 Septembre 1994 , n°93-85.544, cité in :

http :www.legifrance.gouv.fr/juri/id/juritext000007556491/ consulté le 15/05/2021a 01 :52.
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Résumé général:

Le législateur Algérien a organisé le processus d’urbanisme et de
construction et lui a donné un cadre juridique qui permet aux individus d'exercer
leur droit a la construction et a I’urbanisme, sans porter atteinte a I’ordre urbain.
I a donc mis en place des outils de controles, dont les autorisations individuelles
d’urbanisme, et les a organisés par les lois d'aménagement et d’urbanisme, telle
la loi 90-29 relative a I'aménagement et a I’urbanisme, modifiée et complétée,
qui a été suivie d'un arsenal juridique, également modifié, dont le dernier en date
était le decret exécutif 15-19, modifiée et complétée, fixant les modalités
d’instruction et de délivrance des actes d’urbanisme.

404



Le volume des contentieux liés aux autorisations individuelles d’urbanisme
porté devant les juridictions, tant ordinaires qu'administratives, se reflete sur le
terrain par le chaos urbain subi par les villes algériennes, qui est di a
I’accumulation et la contradiction des dispositions légales régissant
I'urbanisation, ajoutant a cela le manque de culture urbaine chez le citoyen
algérien, notamment la faiblesse et méme I'inaction du contrdle sur terrain,
visant a troquer une sorte de paix sociale.

Et du fait de I'absence de mécanismes juridiques appropriés, par rapport au
systéeme judiciaire administratif francais, les pouvoirs du juge algérien se voient
réduits dans la concrétisation d'un équilibre entre la légitimité des décisions
administratives et la préservation des positions juridiques . Le juge administratif
algérien est enchainé devant I'atteindre d’un équilibre entre la sécurité juridique,
en évitant d'annuler totalement 1’autorisation individuelle d’urbanisme, en cas de
conditions de reglementation, et la préservation du principe de légitimité.

La nature des contentieux liés aux autorisations individuelles d’urbanisme
devant les juridictions ordinaires se manifeste par leur violation et leur
transgression pour de multiples raisons, dont la plus importante est I'absence de
textes dissuasifs a 1’encontre des auteurs d'infractions urbaines, car nous
constatons qu'il s'agit de sanctions peu importantes et rarement commises sur le
terrain. Sans parler des lois successives sur la reglementation, dont la derniere en
date est le décret exécutif 22-55, fixant les modalite de reglementation des
constructions qui ne sont pas conformes aux permis de construire délivrés, ayant
tous contribué a la consécration et I’ancrage du concept d’impunité, ouvrant
ainsi la voie devant les contrevenants pour réaliser des batisses chaotiques sans
aucune peine guant a la délivrance des autorisations individuelles d’urbanisme.

Ajoutant a cela I'absence d'un texte juridique global qui rassemble tout ce
qui touche a l'aspect urbain, ce qui met le juge devant un volume conséquent de
textes spéciaux, sans négliger les instructions, ce qui explique la divergence
dans I’exécution.

General summary:

The Algerian legislator has organized the process of urban planning and
construction and has given it a legal framework that allows individuals to
exercise their right to construction and urban planning, without undermining the
urban order. It has therefore put in place control tools, including individual town
planning authorizations, and has organized them by the laws of development and
town planning, such as Law 90-29 on development and town planning, amended
and supplemented, which was followed by a legal arsenal, also amended, the
latest of which was Executive Decree 15-19, amended and supplemented, setting
the terms of instruction and issuance of urban planning acts.

The volume of litigation related to individual planning authorizations
brought before the courts, both ordinary and administrative, is reflected on the

ground by the urban chaos suffered by Algerian cities, which is due to the
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accumulation and contradiction of legal provisions governing urbanization,
adding to this the lack of urban culture in the Algerian citizen, including the
weakness and even inaction of the control on the ground, aiming to barter a kind
of social peace.

And because of the absence of appropriate legal mechanisms, compared to
the French administrative judicial system, the powers of the Algerian judge are
reduced in the concretization of a balance between the legitimacy of the
administrative decisions and the preservation of legal positions. The Algerian
administrative judge is chained in front of the achievement of a balance between
the legal security, by avoiding to cancel totally the individual town planning
authorizations, in case of conditions of regulation, and the preservation of the
principle of legitimacy.

The nature of litigation related to individual town planning authorizations
before the ordinary courts is manifested by their violation and transgression for
many reasons, the most important of which is the lack of dissuasive texts against
the authors of urban infractions, as we note that these are sanctions that are not
very important and rarely committed in the field. Not to mention the successive
laws on the regulation, the latest of which is the Executive Decree 22-55, setting
the modality of regulation of constructions that are not in accordance with the
building permits issued, having all contributed to the consecration and the
anchoring of the concept of impunity, thus opening the way before the offenders
to achieve chaotic buildings without any difficulty as for the delivery of the
individual authorizations of town planning.

Adding to this the absence of a comprehensive legal text that brings together
everything that affects the urban aspect, which puts the judge before a
substantial volume of special texts, without neglecting the instructions, which
explains the discrepancy in the execution.
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